Projekt

z dnia 22 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR /12025

RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonach ulic: Gora Anny, Spacerowej i Sudeckiej w Nowej Rudzie

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940; z 2025 r. poz. 527, poz. 680 i poz. 1668)
oraz Uchwaty Nr522/LXIX/23 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie zdnia 29 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonach ulic: Géra
Anny, Spacerowej i Sudeckiej w Nowej Rudzie, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda,
zwanej dalej studium gminy, Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje:

Dzial I
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonach ulic: Géra Anny, Spacerowej
i Sudeckiej w Nowej Rudzie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje trzy obszary o facznej powierzchni
okoto 3 ha.

2. Szczegodtowy przebieg granic trzech obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiajg rysunki
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki graficzne: nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty,
i bedace jej integralna czescia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki, sktadajace si¢ na czgs¢ graficzng planu miejscowego, zatytutowane:

a) ,,Miasto Nowa Ruda. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonach ulic: Géra Anny,
Spacerowej 1 Sudeckiej w Nowej Rudzie. Rysunek planu miejscowego nr 1”” — Zalacznik nr 1;

b) ,,Miasto Nowa Ruda. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonach ulic: Gora Anny,
Spacerowej i Sudeckiej w Nowej Rudzie. Rysunek planu miejscowego nr 2” — Zalacznik nr 2;

c) ,,Miasto Nowa Ruda. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonach ulic: Géra Anny,
Spacerowej 1 Sudeckiej w Nowej Rudzie. Rysunek planu miejscowego nr 3” — Zalacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — Zalacznik nr 4;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalgcznik nr 5.
4. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na fakt, ze takie dobra nie zostaly dotychczas
zidentyfikowane w zasiggu planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na to, Ze te
przestrzenie nie zostaly zidentyfikowane na obszarach objetych planem miejscowym i nie bylo potrzeby ich
ksztaltowania;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
wystepowania takich obszarow w zasiggu planu miejscowego;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby ich wyznaczenia w zasiggu planu miejscowego.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu 35° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
réwnym 35° - z tolerancjg +2°, w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku
W inny sposob;

2) dachu typu 45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gléwnych potaciach o nachyleniu
roéwnym 45° - z tolerancjg +2°, w ktérym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku
W inny sposob;

3) dachu typu do 45° — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski, jednospadowy, o geometrii potaci gtdéwnych:
dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do maksymalnie 45°;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w zasiegu planu miejscowego wyznaczony na czesci graficznej
tego planu linia, o ktdérej mowa w §2 wust. 1 pkt?2 z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktoére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

§ 2. 1. Na rysunkach planu miejscowego wystepuja - odpowiednio do tresci poszczegdlnych rysunkow -
nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegotowy przebieg tej granicy okresla o$ linii
przedstawiajacej ta granice; granica ta okresla obszar, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana dalej linig rozgraniczajaca terenys;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;
5) budynek w gminnej ewidencji zabytkow;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia;
7) kablowa linia elektroenergetyczna niskiego napiecia;

8) gazociag Sredniego ci$nienia;

9) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2.Za szczegdtowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy
przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywajg sig;
2) osie linii na odcinkach, na ktorych nie pokrywaja si¢ z granicami dziatek geodezyjnych.

3. Ustalenia dotyczace obszaréw wyznaczonych granicami lub liniami, o ktérych mowa w poprzednim
ustgpie, obowiazuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych.

4. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o ktérych mowa w ust. 3, towarzysza dwa oznaczenia graficzne
oznacza to, ze ta granica lub linia stanowi granice dwoch wydzielen.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Na obszarach, na ktérych rzezba terenu wskazuje na wystgpowanie zagrozenia lokalnymi
podtopieniami zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i dokonywania zmian zagospodarowania, ktore utrudniatyby
splyw okresowych wezbran, aw przyjmowanych rozwigzaniach nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwos¢
wystapienia takich zagrozen.

2. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania chronionych gatunkow
zwierzat i ro$lin.

3. W zagospodarowaniu nalezy wprowadzi¢ niezbedne zabezpieczenia przed erozja gruntu, wtym
przeciwdziatajace powstawaniu lokalnych osuwisk.

4. Ucigzliwos¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektow réznych funkcji nie moze powodowac
obnizenia standardow, wymaganych przepisami odrebnymi, dla sasiadujacych terenow, w szczegdlnosci
mieszkaniowych.

5. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy obiektéw, dla ktorych — na mocy przepiséw
o ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

6. Jezeli tereny objete planem miejscowym zostang faktycznie zagospodarowane na cele, dla ktorych
w przepisach o ochronie §rodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to dla terendw:

1),,IMN” 1, IMN-MW” obowiazuja wskazniki hatasu jak pod zabudowe mieszkaniowa;
2) ,,1U” obowiazuja wskazniki hatasu jak na cele mieszkaniowo-uslugowe.
7. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny:
1),,IMN” i, IMN-MW?” zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
2),,1U”1,,1UT-US” zalicza si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 4. 1. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow:
1) schroniska na Gérze Swigctej Anny, oznaczonego symbolem ,,e1” ustala sie:

a) zachowa¢ bryle budynku zryzalitami, podcieniami, gankami oraz zdwuspadowymi dachami
z wysunietymi okapami, a takze z ostrostupowym helmem jednego z ryzalitow,

b) zachowa¢ uktad osi okiennych, ksztalty otworow, dekoracyjnych elementow konstrukcji dachu oraz
stylowa stolarke okienna,

c) zastosowa¢ pokrycie dachowe z tupka szarego naturalnego dla ostrostupowego ryzalitu oraz blachy na
rabek stojacy w kolorze ciemnoszarym,

d) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych na elewacje,

f) zachowa¢ rozmiar i rozmieszczenie otworow budynku zgodnie z historycznym wygladem,
g) utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okienng i drzwiowa w widoku zewngtrznym,

h) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych w sposob zakrywajacy lub zmieniajacy proporcje okapu, bryly
budynku oraz otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy i elementow dekoracyjnych,

i) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych elewacjach budynku;

2) budynku mieszkalnego, oznaczonego symbolem ,,e2” ustala sig:

a) pokrycie dachowe z dachowki karpiowki ukladanej w koronke w kolorze naturalnym dla ceramiki —
ceglastoczerwony,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych na elewacje,
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c) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowe;j jako pokry¢ dachowych,

d) zachowa¢ brylg, ksztalt igeometri¢ dachu rozmiar irozmieszczenie otworéw budynku zgodnie
z historycznym wygladem,

e) zachowac ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworow,
f) utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okienng i drzwiowa w widoku zewnetrznym,

g) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych w sposob zakrywajacy lub zmieniajacy proporcje okapu, bryly
budynku oraz otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy i elementow dekoracyjnych,

h) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych elewacjach budynku.

2. Obszary objete planem miejscowym znajduja si¢ w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego.

3. W zasiggu strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ jedynie
modernizacje takich linii oraz podtaczenia do obstlugiwanych obiektow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow nawigzujacych do stylu zakopianskiego, podhalanskiego, w tym
budynkow z bali okraglych i ptazéw wypuktych;

3) zakazuje si¢ pokry¢ dachowych w kolorze czarnym,;
4) zakazuje si¢ na elewacjach barw nasyconych, jaskrawych, opartych na czystych syntetycznych pigmentach;
5) zakazuje si¢ zalesiania,

6) dopuszcza si¢ montaz instalacji zwigzanych z odnawialnymi zrodtami energii, z wykluczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatrows;

7) wyklucza si¢ mozliwo$¢ montazu instalacji zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii w obrebie
elewacji budynkdéw, w sposdb przestaniajacy w catosci potacie dachowe oraz w miejscach bezposredniej
ekspozycji z ciaggéw komunikacyjnych.

4. Ustala si¢ strefe ,,E” ochrony konserwatorskiej, obejmujacg tereny o symbolach: ,,1U” 1,,1UT-US”.
5. W zasiggu strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji:

1) elewacje nowych budynkow winny by¢ pokrywane materiatem kamiennym, cegla ceramiczng, tynkiem lub
drewnem, adachy czerwong dachowka ceramiczng lub - w naturalnych kolorach - blachg miedziana,
gontem drewnianym lub tupkiem naturalnym;

2) wyklucza si¢ mozliwo$§¢ montazu instalacji zwigzanych z odnawialnymi Zzrédlami energii w obrebie
elewacji budynkow, w sposob przestaniajacy w catoséci polacie dachowe oraz w miejscach bezposredniej
ekspozycji z ciagow komunikacyjnych.

6. Na obszarach objetych planem miejscowym ustala si¢ ochrong¢ potencjalnych zabytkow
archeologicznych, pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.

7. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrgbnych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 5. 1. Lokalizacja budynkéw oraz ich czgs$ci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okreslonego
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich cze$ciami, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;
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2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od jej
przebiegu na odlegtos¢ do 1,5 m:

a) elementami budynku, ktére w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg¢sciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
oznaczonego liniami zabudowy;

3) przekraczanie, o ktorym mowa w poprzednim punkcie:
a) moze wystepowac na odcinku nie dluzszym od potowy danej elewacji przyulicznej,
b) nie przekraczaé granicy planu miejscowego.

3. Na obszarach objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od niej, jezeli nie wigze si¢ to z naruszeniem poprzedniego ustepu, ani
przepisoOw odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastepujagce maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty budowli:

1) dla budowli pionowych takich jak maszty i stupy, ktorych najwickszy wymiar w rzucie z gory jest co
najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci — 20 m;

2) dla pozostatych budowli - 6 m.

5. W przypadku umieszczenia na budynkach masztow, anten lub innych urzadzen i obiektéw tgczna
wysokos¢ tego zespolu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wigcej niz 4 m.

6. Na obszarach objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych —
w rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wilasciwych dla obiektow
budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

8. Na obszarach objetych planem miejscowym okresla si¢ nastgpujaca kolorystyke zabudowy,
z zastrzezeniem §4:

1) dachy budynkéw majg by¢ pokryte ceramiczng dachowka w kolorze naturalnym, typowym dla ceramiki lub
innymi pokryciami w odcieniach czerwieni lub naturalnych kamieni; nie dotyczy to urzadzen montowanych
na dachach i przeszklen;

2) co najmniej 70% powierzchni elewacji ma by¢ w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego,
zoltego, a takze pokryte cegla w kolorze naturalnym lub nie barwionym kamieniem naturalnym.

9.Na obszarach objetych planem miejscowym minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi dla obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej - 1 m2.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. 1. Linia rozgraniczajaca tereny moze stanowi¢ rOwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania i podzialu musi umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — nowych dziatek dla dojsé,
dojazdow idroég wewnetrznych, atakze urzadzen isieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na
rysunkach planu miejscowego.

4.Dla doj$¢, dojazdéw idrog wewnetrznych, atakze urzadzen isieci uzbrojenia terenu, w tym
niewyznaczonych na rysunkach planu miejscowego, okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) minimalny kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 10°.

5.Nowo wydzielane nieruchomosci, wyznaczane w wyniku scalania 1ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, musza spelniac nastgpujace parametry:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. 1. Dla linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kW ustala si¢:
1) w przypadku linii napowietrznej — pas technologiczny o szeroko$ci 3,5 m od osi linii;
2) w przypadku linii kablowej — pas technologiczny o szerokos$ci 0,7 m od osi linii.
2. W zasiegu pasoéw technologicznych, o ktorych mowa w poprzednim ustepie:
1) zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych;
2) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej powyzej 3 m;
3) zakazuje si¢ sadzenia roslinnos$ci o rozbudowanym systemie korzeniowym;
4) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii nalezy przyjmowac jak w przepisach odrebnych.

3. Na terenie ,,]MN-MW”, w granicach geodezyjnych dzialek nr 451 153, wystepuja odcinki przylaczy
gazowych $redniego cisnienia; zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, szerokos¢ strefy kontrolowanej dla kazdego z odcinkow
gazociggu wynosi 1,0 m.

4. W strefach kontrolowanych, o ktéorych mowa w poprzednim ustgpie, wystepujag ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. Na obszarach objetych planem miejscowym — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — nalezy
zapewni¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie zregulacjami ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, do ustug i miejsc rekreac;i.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami odrgbnymi - ustala si¢
W oparciu o:

1) droge gminng nr 18652 - ul. Géra Anny, w odniesieniu do terenow: ,,1U” 1, 2UT-US”;
2) droge gminng nr 18637 - ul. Sudecka, w odniesieniu do terenu ,, 1 MN”;
3) droge gminng nr 18620 — ul. Spacerowa, w odniesieniu do terenu ,,]MN-MW?”,

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, jest zapewnienie zgodnych
z odrebnymi przepisami odpowiednich skrzyzowan i zjazdow z drég wymienionych w poprzednim ustepie.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla dojazdow - 5 m.

3. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) 10 miejsc do parkowania na 200 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny.

4. Migjsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
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1) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogoélna liczba miejsc do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - jezeli ogdlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogodlna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

5. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc dla rowerow na terenach przeznaczonych dla ustug - 1 miejsce na
3 zatrudnionych.

§ 9. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane, z zastrzezeniem §4, zarowno jako
podziemne, jak i jako nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace
lub wbudowane w inne obiekty;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania, wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji i usuwania awarii.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania nasypow w sposdb, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obstuge obszaréw objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ — przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych - nastepujaco:

1) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednego uzbrojenia terenu;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwos¢ obshugi obszarow objetych
planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 120,

¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) kabli elektroenergetycznych i innych - co najmniej jednozylowe lub jednordzeniowe;

3) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarach objetych planem miejscowym do
zewngtrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, Zze nie bedzie
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

4) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji - w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii - z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie wiatrowa;

6) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem §4, instalacje odnawialnych zrdédet energii zlokalizowane:

a)na uzytkach rolnych klasy IV, omocy zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektryczne;j,

b) na gruntach innych niz wskazane w lit. a, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW.
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Rozdzial 8
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarach objetych planem miejscowym obowiazuje 1% stawka procentowa stanowigca podstawe
do okreslania oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Dzial 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren klasy ,MN-MW”, oznaczony symbolem ,,1IMN-MW?”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie ,,IMN-MW” dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czg¢scia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych lub bedacych czescia zespotu garazy,
¢) parkingdéw terenowych,

d) garazu, bedacego czgscia zespotu garazy wystepujacych w sasiedztwie granicy obszaru objgtego planem
miejscowym na rysunku nr 3, na dziatce nr 153, AM-1, Obr. 8 Stupiec.

3. Na terenie ,,MN-MW” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 nie moze zaja¢ wiecej niz
20% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie ,, ] MN-MW” ustala si¢ gabaryty budynkéw mieszkalnych:
1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 250 m?;
4) dach typu do 45°.

5. Na terenie ,,lMN-MW?” okresla si¢ gabaryty budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy poprzez
okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 6 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m?;
3) dach typu do 45°.

6. Na terenie ,,MN-MW” udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 41% powierzchni dziatki
budowlane;.

7. Na terenie ,,MN-MW?” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalng - 0,8;
2) minimalng - 0,1.

8. Na terenie ,,MN-MW” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac¢ mniej niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. 1. Teren klasy ,,MN”, oznaczony symbolem ,,1MN”, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Na terenie ,,1MN” dopuszcza sig:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;

2) miejsca do parkowania w formie:
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a) garazy otwartych 1izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czgscig budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdoéw zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingdw terenowych.

3. Na terenie ,,]MN” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 nie moze zaja¢ wigcej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

4. Na terenach klas ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkow mieszkalnych:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?;
4) dach typu 35° lub typu 45° lub typu do 45°.

5. Na terenie ,,]MN” okresla si¢ gabaryty budynkow gospodarczych i wolno stojacych garazy poprzez
okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynku — 6 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m?;
3) dach typu 35° lub typu 45° lub typu do 45°.

6. Na terenie ,,]MN” udzial powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

7. Na terenie ,, MN” ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
1) maksymalng - 0,6;
2) minimalng - 0,1.

8. Na terenie ,,IMN” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze na nieruchomos$ciach z istniejacg zabudowa, na ktorych
warunek ten nie jest spelniony dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do istniejacej.

§ 13. 1. Teren klasy ,,U”, oznaczony symbolem ,,1U”przeznacza si¢ dla ustug.
2. Na terenie ,,1U” wyklucza si¢:

1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustug rzemieslniczych;

3) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;

4) ushugi kultu religijnego;

5) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

6) ustugi biurowe i administracji.
3. Na terenie ,,1U” dopuszcza sig:

1) funkcje¢ mieszkaniowa w postaci mieszkania wlasciciela obiektu ustugowego lub pracownikow
obstugujacych obiekt;

2) budynki gospodarcze;

3) zielen naturalna;

4) zielen urzadzona;

5) obiekty sportowo rekreacyjne;

6) miejsca do parkowania w formie:
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a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym stanowigcych czesci innych budynkow,
b) parkingow terenowych.
3. Na terenie ,,1U” zagospodarowanie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6 nie moze zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.
4. Na terenie ,,1U” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okres$lenie ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 600 m?;
4) dach typu 35° lub typu 45°.
5.Na terenie ,,1U” udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢c 50% powierzchni dziatki
budowlane;.
6. Na terenie ,,1U” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
1) dla fragmentu dzialki nr 497:
a) maksymalng — 0,6,
b) minimalng — 0,5;
2) dla dziatki nr 510/14:
a) maksymalng — 0,2,
b) minimalng — 0, 1.
7.Na terenie ,,1U” udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Teren klasy ,,UT-US”, oznaczony symbolem ,,1UT-US”, przeznacza si¢ dla uslug turystyki lub
sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenie ,,1UT-US” zakazuje si¢ obiektow umozliwiajacych nocleg.
3. Na terenie ,,1UT-US” dopuszcza si¢:

1) obiekty stanowigce zaplecze techniczne iadministracyjne, niezb¢dne dla funkcjonowania obiektow,
o ktérych mowa w ust. 1;

2) lokalizacjg, w tym w wyodrebnionych obiektach, ustug handlu i gastronomi;

3) zielen urzadzona;
4) miejsca do parkowania w formie:
a) garazy otwartych i zamknigtych, w tym stanowiacych czg¢sci innych budynkow,
b) parkingdéw terenowych.
4. Na terenie ,,1UT-US” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 4 nie moze zaja¢ wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej.
5. Na terenie ,,1UT-US” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1000 m?;

4) dach typu 35° Iub typu 45°.
6. Na terenie ,,1UT-US” udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki
budowlane;.
7. Na terenie ,,1UT-US” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
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1) maksymalng — 0,2;
2) minimalng — 0,003.

8. Na terenie ,,1UT-US” udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz 70%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Teren klasy ,,L”, oznaczony symbolem ,,1L”, przeznacza si¢ dla lasu.

2. Na terenach kategorii ,,1L” dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesng okre$lone
w art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, przy uwzglednieniu innych regulacji planu miejscowego.

3. Na terenach kategorii ,,1L.” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Dzial 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Na obszarach objetych planem miejscowych tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Goéry Swietej Anny w Nowej
Rudzie, przyjety Uchwatg Nr 246/XXX1/09 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 29 kwietnia 2009 roku,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 3 lipca 2009 r. Nr 110, poz. 2262;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu cmentarza przy ulicy Traugutta w Nowej
Rudzie, przyjety Uchwala Nr 190/XXIII/20 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 5 sierpnia 2020 roku,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 4633;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu cmentarza przy ulicy Traugutta
w Nowej Rudzie, przyjetego Uchwatg Nr 190/XXI11/20 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 5 sierpnia
2020 roku, przyjeta Uchwatg Nr 554/LXXI111/24 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28 lutego 2024 r.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 1623.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowej Rudy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr /72025
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie

ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz.19071ipoz.1940; z2025r. poz.527, poz.6801ipoz. 1668.)
iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 poz. 1483) Rada
Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku zamowien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposdb okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej w Nowej Rudzie;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa
w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) ze $rodkow budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym gazowych beda finansowane na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z pdzn. zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) wplywy od innych podmiotow.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr /12025

Rady Migjskiej w Nowej Rudzie

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

Prace nad projektem Planu zainicjowano Uchwatg Nr 522/LXIX/23 Rady Miejskiej w Nowe;j
Rudzie z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonach ulic: Gora Anny, Spacerowej i Sudeckiej w Nowej
Rudzie.

Jesli mowa w niniejszym uzasadnieniu o ,projekcie Planu” nalezy przez to rozumie¢ ,projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonach ulic: Gora Anny, Spacerowej i Sudeckiej w
Nowej Rudzie”.

Projektem Planu objgto trzy roztaczne obszary o tacznej powierzchni okoto 3 ha. Dwa obszary, tj.
okreslony na rysunku planu miejscowego nr 1 oraz okreslony na rysunku planu miejscowego nr 2, potozone sa
w obrebie 5-Nowa Ruda. Obszar na rysunku planu miejscowego nr 3 znajduje si¢ w obrebie 8-Stupiec.

Przestanka do rozpoczecia prac nad projektem Planu byly wnioski zlozone przez wtlascicieli
nieruchomosci 0o mozliwos¢ wprowadzenia zmian do obowiazujacych dokumentoéw planistycznych. Na
obszarach objetych projektem Planu obowigzuja miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego:

1) w przypadku obszarow nr 1 i 2 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie Gory Swietej Anny w Nowej Rudzie, przyjety Uchwatg Nr 246/XXXI/09 Rady Miejskiej w Nowej
Rudzie z dnia 29 kwietnia 2009 roku, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 3 lipca 2009 r.
Nr 110, poz. 2262;

2) w przypadku obszaru nr 3:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu cmentarza przy ulicy Traugutta w
Nowej Rudzie, przyjety Uchwatg Nr 190/XXIIl/20 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 5 sierpnia 2020
roku, opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 4633;

b) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu cmentarza przy ulicy
Traugutta w Nowej Rudzie, przyjetego Uchwata Nr 190/XXIII/20 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 5
sierpnia 2020 roku, przyjeta Uchwata Nr 554/LXXII1/24 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 28 lutego
2024 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 1623.

W oparciu o ustalenia ww. plandw miejscowych nie ma mozliwosci realizacji na przedmiotowych
obszarach planowanych zamierzen wlascicieli nieruchomosci. W przypadku obszaru nr 1 aktualnie
obowigzujacy plan uniemozliwia realizacj¢ inwestycji w kierunku rozwoju bazy turystyczno-ustugowe;.
Natomiast w przypadku obszaréw nr 2 i 3 w $§wietle obowiazujacych przepisow budynki nie speiniaja
wymagan odlegtosciowych od granic dzialek, a takze od budynkéw. Uzyskanie stosownych pozwolen na
wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu terenu zaplanowanych przez wiascicieli nieruchomosci zostato
wstrzymane. Stad konieczno$¢ wprowadzenia do dokumentéw planistycznych regulacji, ktore umozliwiag
uzyskanie pozwolen budowlanych na zaplanowane przedsigwzigcia.

Projekt Planu zawiera przepisy ogoélne i szczegélowe. Jego ustalenia wynikaja z art. 15 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustgpie 2 tego artykulu okreslono obligatoryjne elementy
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planu miejscowego, natomiast w ustepie 3 fakultatywne, czyli takie, ktére w planie miejscowym okresla si¢ w
zaleznosci od potrzeb. Zagadnienia, ktore uwzgledniono w projekcie Planu dotycza m.in.: zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu. Ponadto, w projekcie Planu ustalono szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, a takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przepisy ogdlne dotyczg wszystkich trzech obszaréw projektu Planu, natomiast
przepisy szczegdlowe odnoszg si¢ do poszczegodlnych terendw, oznaczonych odpowiednio symbolami. Ponizej
objasnia si¢ przeznaczenie terendw wystepujacych w projekcie Planu.

W obszarze nr 1, w rejonie ul. Géra Anny, wyznaczono trzy tereny:

1) teren o symbolu ,,1U” - dla ustug. Zgodnie z ustaleniami projektu Planu na terenie ,,1U” wyklucza si¢
ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi rzemieslnicze, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi kultu
religijnego, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ushugi biurowe i administracji. Dopuszczono
funkcje mieszkaniowg w postaci mieszkania wilasciciela obiektu ustugowego lub pracownikéw obstugujacych
obiekt, budynki gospodarcze, zielen naturalng, zielen urzadzong, obiekty sportowo rekreacyjne oraz miejsca do
parkowania (w formie garazy otwartych i zamknietych, w tym stanowigcych czgéci innych budynkéw oraz
parkingdow terenowych). Przy czym miejsca do parkowania nie moga zaja¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) teren o symbolu ,,1UT-US” - dla ustug turystyki lub sportu i rekreacji, z zakazem lokalizacji obiektow
umozliwiajacych nocleg. Zgodnie z ustaleniami projektu Planu dopuszczono na tym terenie obickty stanowigce
zaplecze techniczne i administracyjne, niezb¢dne dla funkcjonowania obiektéw turystyki, sportu i rekreacji,
lokalizacj¢ ustug handlu i1 gastronomi, zielen urzadzona oraz miejsca do parkowania (w formie garazy
otwartych i zamknietych, w tym stanowigcych czesci innych budynkéw, parkingdw terenowych);

3) teren o symbolu ,,1L” — dla lasu. Na tym terenie dopuszczono jedynie zagospodarowanie zwigzane
z gospodarkg lesng okreslone w art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

W zasiegu obszaru nr 2 projektu Planu, w rejonie ul. Sudeckiej, wydzielono teren o symbolu
»IMN” — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tym terenie dopuszczono zielen, takze w
formie ogrodkow przydomowych, miejsca do parkowania - w formie garazy otwartych i zamknigtych,
pod warunkiem, ze beda czescig budynku, w ktérym na przechowywanie pojazdéw zajete bedzie nie
wiece] niz 20% jego kubatury, ponadto w formie wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych
oraz parkingéw terenowych.

W projekcie Planu na obszarze nr 3, w rejonie ul. Spacerowej, wydzielono teren o symbolu
»IMN-MW” — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej. Na
omawianym terenie dopuszczono zielen, w tym w ogroédkach przydomowych, miejsca do parkowania
- w formie garazy otwartych 1 zamknigtych (pod warunkiem, ze bedg czes$cig budynku, w ktorym na

przechowywanie pojazdoéw zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury), wolno stojacych garazy
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otwartych lub zamknigtych lub bedacych czescia zespotu garazy, parkingdw terenowych, a takze
garazu, bedacego czeScig zespolu garazy wystepujacych w sasiedztwie granicy obszaru objetego
planem miejscowym na rysunku nr 3, na dziatce nr 153, AM-1, Obr. 8 — Stupiec.

W zasiegu obszaréw projektu Planu dopuszczono takze mozliwos$¢ organizowania dojazdow (o
minimalnej szerokos$ci 5 m), miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, miejsc dla roweréw na obszarach przeznaczonych dla ustug, sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom.

W projekcie Planu okreslono zasady lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych. W  zasiegu obszaru projektu Planu
mozliwe bedzie lokalizowanie zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji - w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach
energii - z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatrowa. Dopuszczono ponadto - z
zastrzezeniem ustalen konserwatorskich - instalacje odnawialnych zrédet energii zlokalizowane:

a) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej,

b) na gruntach innych niz wskazane w lit. a, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW.

Zakazano natomiast sytuowania instalacji fotowoltaicznych w zasiggu pasow technologicznych

linii elektroenergetycznych.

I. Sposob realizacji wymogéw, wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez takie

uksztaltowanie przestrzeni, ktére daje mozliwos¢ stworzenia harmonijnej caloSci oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, jakie wystgpuja na obszarach projektu Planu i w ich
otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie mozna bylo uwzgledni¢ w zasiegu tego projektu. W ramach
wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu, w
szczegolnosci w sferze urbanistyki i architektury, shuza osiagnigciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okre$lenie zasad

ksztaltowania zabudowy, w sposdb odpowiadajacy charakterowi zabudowy i zagospodarowania na

obszarach projektu Planu i w jego sasiedztwie;
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych - uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie zapisoOw stuzacych minimalizacji negatywnego
oddziatywania na §rodowisko dopuszczonego w tym projekcie Planu zagospodarowania, w tym m.in.:

a) na obszarach, na ktorych rzezba terenu wskazuje na wystepowanie zagrozenia lokalnymi
podtopieniami zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw idokonywania zmian zagospodarowania, ktore
powodowatyby utrudnienia sptywu okresowych wezbran; w przyjmowanych rozwiazaniach nakazano
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia ww. zagrozen,

b) grunty lesne pozostaja w uzytkowaniu lesnym - teren oznaczony symbolem ,,1L”,
przeznacza si¢ dla lasu, gdzie dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka le$na
okreslone w art. 3 ustawy zdnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach; uwzglednia si¢ takze potrzebe
zachowania minimalnej odlegtosci budynkow od lasu, w tym celu linia nieprzekraczalnej zabudowy
zostata oddalona na odlegto$¢ 12 m od granicy lasu ;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie odpowiednich regulacji dla strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego 1 strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej,

b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ochrony potencjalnych zabytkoéw
archeologicznych, pozyskanych w trakcie robot budowlanych,

c) wprowadzenie regulacji okre$lajagcych zasady ksztattowania zabudowy (wysokos¢,
powierzchnia zabudowy, ksztatt dachu);

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt Planu nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na to, Ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarach projektu Planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb ze

szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 1 poz. 731)
uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisOw ograniczajagcych mozliwos¢ wystgpienia zagrozen, w tym
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych 1 gazociaggu $redniego cisnienia;

b) wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat zieleni,

¢) wprowadzenie regulacji zapewniajacych odpowiednie ilosci miejsc do parkowania, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

d) wprowadzenie zapisOw zakazujagcych wznoszenia budynkow i1 dokonywania zmian
zagospodarowania, w przypadkach gdy rzezba terenu wskazuje na wystgpowanie zagrozenia

lokalnymi podtopieniami,
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e) uregulowanie kwestii zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez:

- umozliwienie rozbudowy w obszarach juz istniejacej zabudowy,
- umozliwienie lokalizacji nowej zabudowy na terenach wyznaczonych w obowigzujagcym

studium gminy,

7) prawo wiasno$ci uwzgledniono m.in. poprzez:
a) uwzglednienie dotychczasowych granic wtasnosci gruntow,
b) uwzglednienie wnioskow wilascicieli nieruchomosci w obszarach projektu Planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez:

a) uwzglednienie mozliwosci powigzania wewnetrznego ukltadu komunikacyjnego obszaru
objetego projektem Planu z zewngtrznym uktadem zewnetrznym,

b) wprowadzenie regulacji zwigzanych z potrzeba wilasciwej obstugi obszaréw objetych
planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym,;

9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji dotyczacych

zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu dla wuzyskania tadu
przestrzennego 1 ochrony krajobrazu, a takze zasad w zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym zwigzanych z dostgpem do urzadzen infrastruktury technicznej w celu
nadzorowania, wykonywania wtasciwej eksploatacji i usuwania awarii,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie szeregu regulacji w zakresie mozliwosci lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odnawialnych zrédel energii, majac przy tym na uwadze, ze na
obszarach projektu Planu ani w ich bliskim sgsiedztwie nie zidentyfikowano sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in.:

a) poprzez ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nastgpnie o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych, w sposob przewidziany ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) poinformowanie w ww. ogloszeniach o zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu stosownych
materialow do wgladu, o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, o mozliwosci udziatu w zorganizowanych

punktach konsultacyjnych i spotkaniu otwartym w ramach konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in. poprzez:
a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego 1 powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na

srodowisko,
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b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzglgdniono

m.in. poprzez ujgcie w zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

regulacji odnoszacych si¢ takze sieci wodociggowe;j.

I1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,

zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego

zagospodarowania poprzez m.in.:

a) rozpatrzenie wnioskow ztozonych przez wtascicieli nieruchomosci objetych projektem Planu,

b) ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu Planu na etapie zawiadamiania o
przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu,

b) uwzglednienie rzeczywistych potrzeb wilascicieli nieruchomos$ci posiadajacych swoje grunty w
obszarze projektu Planu w zestawieniu z przyjeta przez gming polityka okreslona w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminyj;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji i

wnioskow wynikajacych z opracowan inwentaryzacyjnych, srodowiskowych, strategicznych gminy.

ITI. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci

uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszar6w potozonych przy

istniejacych ciggach komunikacyjnych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu uwzgledniono

poprzez umozliwienie lokalizacji nowej zabudowy w obszarach juz istniejacej zabudowy lub w jej
bezposrednim sgsiedztwie;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw

uwzgledniono poprzez zapewnienie dojazdow, w tym zapewniajacych komunikacje piesza i rowerowa;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — osiagnieto, bo projektem Planu objeto obszary o

w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz. U. 22019 1. poz. 1443).

IV. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu, w kontekécie Uchwatly, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, podjetej przez Rade Miejska w Nowej Rudzie Nr 490/LXV/23 z dnia 6
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wrzesnia 2023 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ,,Ramowym wieloletnim programie sporzadzania planow miejscowych”, stanowigcym Zatgcznik Nr
2 do powyzszej uchwaly, obszar objete projektem Planu zaznacza si¢ jako tereny obowigzujacych planow
miejscowych. W rzeczywistosci tak jest, poniewaz omawiany tu projekt Planu w przysztosci (po uchwaleniu)
zmieni te obowigzujace plany miejscowe, przy nie naruszeniu ustalen studium gminy.

V. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania_- przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne

projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom

ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostegpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore
obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostepnos¢ cyfrowa oraz dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W
projekcie Planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen — stwarzano warunki dla
realizacji obiektoéw uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostepnosci architektoniczne;.

W ramach uniwersalnego projektowania, w celu spetnienia minimalnych wymagan dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami takze na etapie prowadzonej procedury planistyczne;j:

- zapewniono dostepnos$¢ cyfrowg oraz dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjna poprzez publikacje
projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko na stronie BIP Urzedu
Migjskiego,

- umozliwiono wzigcie udziatlu w konsultacjach spotecznych; w ogloszeniu o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych (udostepnionym w réznych formach) zawarto adnotacje, ze ,,w przypadku zainteresowania 0sob ze

szczegolnymi potrzebami uprasza si¢ o poinformowanie pracownika Urzedu pod numerem tel. 74 872 03 31”.

VI. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki
sposoOb, ze realizacja ustalen projekt Planu umozliwi zmiane sposobu zagospodarowania na terenach
obecnie niezainwestowanych. Ta zmiana spowoduje wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Realizacja planowanych na obszarze projektu Planu przedsiewzie¢ raczej nie powinna
pociaga¢ za sobg wydatkow z budzetu gminy. Wydatkowania ze $rodkow publicznych wymagaja
zwykle inwestycje drogowe lub zwigzane z infrastrukturg techniczng, ktére gmina powinna
realizowa¢ w ramach zadan wilasnych okreslonych ustawa. W omawianym przypadku inwestycje

drogowe moga by¢ realizowane raczej w sgsiedztwie obszarow projektu Planu.
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