UCHWAELA NR 170/XXI1/25
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Nowa Ruda na lata 2026-2031

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2025r. poz. 1153) oraz art.21 ust. 1 pkt. 1 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023r.
poz. 725), Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa
Ruda na lata 2026-2031, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowej Rudy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

AndrZ¢j Behan
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 170/XX11/25
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 26 listopada 2025 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM

MIASTA NOWA RUDA
NA LATA 2026 - 2031

Wprowadzenie

Przyjecie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda
na lata 2026-2031” stanowi ustawowy obowiagzek gminy, wynikajacy z art. 21 ust.] pkt.1 oraz ust.2 ustawy

Zgodnie z art.4 ust.1 w/w ustawy, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej stanowi zadanie wiasne Gminy. Gmina na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie.
zobowigzana jest do realizacji potrzeb swoich mieszkafcéw w zakresie najmu socjalnego, zapewnienia lokali
zamiennych (w przypadkach okreslonych w przepisach), pomieszczen tymczasowych oraz zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Istotnym  czynnikiem determinujgcym mozliwogé zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspdlnoty samorzadowej s3 uwarunkowania finansowe, techniczno-organizacyjne oraz  dostepnosé
infrastruktury.

Gmina Miejska Nowa Ruda, realizujac zadania wynikajace bezposrednio z delegacji ustawowej w zakresie
tworzenia warunkéw  do zaspokajania  potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, bedzie
wykorzystywaé przede wszystkim wiasny zaséb mieszkaniowy, dopuszczajac mozliwosé wprowadzenia innych
rozwigzan prawnych, umozliwiajgcych realizacje zadan wynikajacych z ustawy.

Przyjmuje sie nastgpujace priorytety W gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda:

- dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
niezagospodarowanych lokali;

- uefektywnienie dotychczas stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentow stuzacych skutecznemu
egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan i minimalizowaniu zadtuzenia;
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- sukcesywng poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, poprzez realizacjg
koniecznych remontéw i modernizacji, zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne
systemy grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,
likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 0s6b niepetnosprawnych;

- optymalizacja struktury wiasno$ciowej budynkow z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w celu zmniejszenia kosztoéw utrzymania zasobu;

- racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych dostosowaniu
wielko$ci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcow.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa
Ruda na lata 2026-2031.

§ 2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Miejskiej Nowa Ruda
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, w tym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzagdowej Gminy Miejskiej Nowa Ruda
spetniajacych kryteria dochodowe okreslone odrgbng uchwalg Rady Miejskiej Nowa Ruda;

2) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz zwigkszanie
efektywnosci polityki mieszkaniowe;j.
§ 3. Realizacja celow okreslonych w § 2 nastapi poprzez :

1) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda poprzez prowadzenie

$wiadomej polityki remontowej, okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji
zasobu oraz planu remontéw na kolejne lata;

2) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz racjonalizacj¢
gospodarki czynszowej i stopniowe urealnianie czynszu.

DZIAL 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2026- 2031
Rozdzial 1.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Nowa Ruda objety niniejszym programem tworza lokale
potozone w budynkach stanowigcych wiasnosc Gminy oraz lokale gminne w budynkach Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j.

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy obejmuja 75 budynkéw stanowigcych 100 % whasnosci oraz lokale
mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Laczna liczba lokali (na dzien 30 wrzesnia 2025r.)
wynosi 1498 w tym 115 lokali z czynszem socjalnym.

3. Ogolna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosi: 84 609,00 m?, z czego:

w budynkach stanowiacych wylaczna wiasnos¢ Miasta — 21 867,00 m?2, aw budynkach wsp6lnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta — 62 742,00 m.

Procentowy udzial zasobéw mieszkaniowych przedstawia wykres nr 1.

Wykres nr 1.
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Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

m wylgczna wiasno$¢ Miasta

B Wspdlnoty Mieszkaniowe z
udziatlem Miasta

Stan na dzien 30 wrze$nia 2025 r.

Rozdzial 2.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 5. 1. Sredni wiek budynkéw bedacych w 100 % wiasno$ciag Gminy wynosi ponad 100 lat, a $redni stopien
zuzycia tych budynkéw wynosi 48 %. Zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Nowa Ruda obejmuje budynki
0 zréznicowanym wieku. Zdecydowana wigkszos¢  budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobu
komunalnego powstata przed I1 wojng Swiatowa. Istotna czesé tego zasobu charakteryzuje si¢ niska jakoscig
techniczna. Wiele budynkéw wymaga niezwlocznych remontéw ze wzgledu na ich wiek oraz og6lny stan
techniczny, co jest podyktowane rowniez koniecznoscig dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepisow
techniczno-budowlanych. Nalezy zaznaczy¢, ze wszelkie dziatania majace na celu poprawg stanu technicznego
sq realizowane w zgodzie z biezagcymi mozliwogciami finansowymi Gminy.

2. Struktura wiekowa budynkéw wchodzacych w sktad gminnego zasobu prezentuje si¢ nastepujaco:

Budynki

Budynki
drewniane

Budynki
przedwojenne
murowane o stropach

wzniesione przed
rokiem 1950, o
standardzie

Wzniesione
w latach
1951-1960

Budynki
wzniesione w
latach 1961-

Budynki

Budynki
ettt eai

wz
1971-1980

1980-2000

Razem

z muru pruskiego budynkéw 1970

wspodlczesnych

drewnianych

0 23 24 18 19 4 0 75

3. Liczba lokali w budynkach stanowigcych wylgczng wfasnoéc’ gminy:
1) wybudowanych przed rokiem 1918 - 261;
2) wybudowanych w latach 1918-1944 - 213;
3) wybudowanych w latach 1945-1960 - 0;
4) wybudowanych w latach 1961-1980 -70;
5) wybudowanych po roku 1981 - 0 (nie sg rowniez realizowane nowe inwestycje).
4. Liczba lokali nalezacych do gminy w budynkach wspélnot mieszkaniowych:
1) wybudowanych przed rokiem 1918 - 536;
2) wybudowanych w latach 1918-1944 - 164;
3) wybudowanych w latach 1945-1960 - 152;
4) wybudowanych w latach 1961-1980 - 102;

5) wybudowanych po roku 1981 -0;

Id: 41B5SED2F-76FA-41A5-B109-A19CC4D0A7CS. Podpisany Strona 3




5. Wyposazenie lokali ~wchodzacych ~ wsklad — gminnego zasobu mieszkaniowego w media
prezentuje tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali

1 wodocigg sieciowy 1498
2. kanalizacja 1448
3. ustep splukiwany 1121
4. lazienka 1121
5. gaz przewodowy 300
6. centralne ogrzewanie 110
7. centralna ciepta woda 69

6. Dwadziescia budynkéw, w ktérych znajduja si¢ lokale komunalne, jest podtgczonych do
kottowni obstugiwanych przez NTBS Sp. zo.o. (110 lokali w zakresie CO, a dodatkowo 69 w zakresie
ogrzewania wody).

Rozdziat 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2026 - 2031

1. Prognozujac stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przyjeto nastepujgce zatozenia:

1)stan techniczny bardzo dobry idobry — dotyczy zasobu nowo powstatego lub po remoncie,
wymagajacego jedynie biezacej konserwacji;

2) stan techniczny Sredni — dotyczy zasobu wymagajacego remontOw o Srednim natgzeniu;

3) stan techniczny zly — dotyczy zasobu wymagajgcego kapitalnego remontu, warunkowo dopuszczonego do
uzytkowania lub wylaczonego z uzytkowania.

2. Aktualny i prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2 oraz
wykresy nr 1 inr2

Tabela nr 2
e rap— dane na koniec roku kalendarzowego (ilosc}
technicznego 2026 2027 2028 2029 2030 2031
budynki|lokale [budynki |lokale |budynki| lokale |budynki lokale |budynki (lokale |budynki|lokale
b. dobry i dobry 8 265 12 260 14 252 18 259 20 261 22 250
sredni 56 1173 51 1168 47 1131 44 1125 43 1124 44 1125
zly 11 60 10 64 9 59 8 58 7 57 3 56
Wykres nr 1.
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3. W latach 2026-2031 w miar¢ mozliwosci finansowych, nadal prowadzone beda remonty i modernizacje
budynkéw mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatoréw, wtym dazenia do petnej likwidacji toalet usytuowanych poza budynkami.
Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéw bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkarncow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania opartego na
paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej, aw
dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard zamieszkiwania. Ponadto Gmina
stosownie do posiadanych udziatéw partycypuje w remontach i modernizacjach budynkéw, w ktérych
funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe.
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4. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy zakiada spadek liczby mieszkan,
wynikajacy zaréwno z intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych, ale takze uznania dotychczasowego lokalu
za lokal niemieszkalny.

5.W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy, podejmowane begda dziatania zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejgcego lub pozyskanego zasobu
mieszkaniowego. Gmina Miejska Nowa Ruda odzyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu
ludnosci (m.in. po $mierci dotychczasowego najemcy/uzytkownika lokalu, w wyniku eksmisji lub
dobrowolnego przekazania lokalu przez poprzedniego lokatora).

6. Utrzymana zostanie tendencja zakladajaca zwigkszanie zasobu tymczasowych pomieszczen w zaleznosci
od potrzeb. Jako kryterium przeznaczania lokali na tymczasowe pomieszczenia dopuszcza si¢ przede
wszystkim wykorzystanie lokali o niskim standardzie.

DZIAL II.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata
Rozdzial 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 6. 1. Z uwagi na regulacje ustawowe Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede wszystkim:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody:
a) w przypadku os6b ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;
b) w przypadku osob ubiegajacych o najem lokalu mieszkalnego z umowg na czas nieokreslony;
¢) w sytuacji mieszkan do remontu na koszt przysztego najemcy;

2) zapewnianie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu;

4) realizacja wyrokéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do pomieszczenia tymczasowego;
5) zapewnienie lokali poszkodowanym na skutek klgsk zywiotowych, pozaréw i innych zdarzen losowych;
6) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wychowankom doméw dziecka i rodzin zastepczych.
2. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Nowej Rudzie opiera si¢ na nastepujacych analizach, zatozeniach :

1) na dzien 27 lutego 2025r. na ostatecznych listach 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy
oczekiwato:

a) w ramach najmu socjalnego lokalu - 76 gospodarstw domowych;

b) na najem lokalu mieszkalnego - 20 gospodarstw domowych;

¢) na lokal zamienny - 8 gospodarstw domowych;

d) w ramach umowy na lokal do remontu - 36 gospodarstw domowych;

2) na dzien 27 lutego 2025 r. do realizacji pozostato 81 wyrokéw sgdowych, w tym:

a) w sprawach z powddztwa Gminy Miejskiej Nowa Ruda 79 wyrokéw w tym :
- z prawem do lokalu socjalnego - 24
- bez prawa do lokalu socjalnego — 55

b) w sprawach z powodztwa innych podmiotéw — 2 wyroki.
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3. Sredniorocznie ztzw. ruchu ludnosci odzyskiwanych jest okofo 20 lokali mieszkalnych, z ktoérych
przewazajgca cz¢s¢ znajduje si¢ wbardzo ztym stanie technicznym, wymagajacym przeprowadzenia
kompleksowego i kosztownego remontu. Liczba pozyskiwanych w ten sposob lokali nie zabezpiecza
zapotrzebowania na realizowanie natozonego ustawa obowigzku zapewnienia lokali wynajmowanych na
zasadach najmu socjalnego, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej rodzinom o niskich
dochodach. Nalezy zaznaczy¢, ze Gmina Miejska Nowa Ruda zobowigzana jest do zawierania uméw najmu
socjalnego/pomieszczenia tymczasowego na mocy wyrokéw o eksmisj¢ zlokalu, aw przypadku
niedostarczenia takiego lokalu, do wyptaty odszkodowania wiascicielowi mieszkania zajmowanego przez
osobg z wyrokiem eksmisyjnym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy za stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na lata 2026-2031

§ 7. 1. Pomimo przeznaczania duzych $rodkéw finansowych na biezace utrzymanie mieszkan, nie poprawit
si¢ znaczaco stan techniczny budynkéw. Jedyna racjonalng propozycja poprawy sytuacji mieszkaniowej
w Gminie Miejskiej Nowa Ruda bylaby budowa tanich mieszkan komunalnych dla najemcéw. Tanie
budownictwo komunalne powinno realizowaé potrzeby mieszkaniowe o0s6b $rednio zamoznych oraz
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej. Realizacja budownictwa komunalnego wylacznie ze
srodkéw posiadanych przez Gming jest jednak nieracjonalna. Niestety mozliwoci finansowe Gminy, znacznie
ograniczatyby tempo realizacji potrzeb mieszkaniowych.

2. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miejskiej
Nowa Ruda na lata 2026-2031 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego
zasobu.

3. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Nowa Ruda, okre$lane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy
innymi z przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 418 z pozn. zm.) a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych,
nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsréd potrzeb remontowych
priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczefistwa
uzytkownikéw lokali, budynkéw ioséb trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan
podnoszacych energooszczednosé budynkow mieszkalnych i stuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne,
wylaczania z uzytkowania obiektéw, ktérych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

4. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw stanowigcych whasnosé Gminy wymaga remontéw ze wzgledu na
ich wiek, ogdlny stan techniczny ikoniecznosé dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw
techniczno —~budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do stopnia zuzycia,
wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu
technicznego zasobu realizowane s3 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktére w pelni
nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

5. Plan remontéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2026-2031 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw
mieszkaniowych, zzachowaniem pierwszefistwa dla tych rob6t, ktére usuwajg istniejacy obecnie stan
zagrozenia, od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkaficow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie
wykonania ulepszen lokali mieszkalnych.

6. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowiacych wytaczng wiasnogé Gminy,
w latach 2026-2031 prezentuje ponizsza tabela nr 3. Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlajg naktady,
jakie nalezatoby ponies¢, by zaséb nie tylko utrzymaé w stanie niepogorszonym, ale doprowadzi¢ do sytuacji,
w ktorej wszystkie budynki odpowiada¢ beda standardom prawa budowlanego, a znajdujgce si¢ w nich lokale
wyposazone bgda w podstawowe media.

Tabela nr 3
Lp Zakres remontu Rok 2026 | Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030 | Rok 2031 Lacznie 1
Remonty
1. kapitalne/koszty 6201 000 | 3500000 4 000 000 4200 000 3000 000 | 4000000 24 901 000
inwestycyjne

Id: 41BSED2F-76FA-41A5-B109-A19CC4D0A7CS. Podpisany Strona 7



2. Instalacje 30 000 30 000 45 000 50 000 50 000 60 000 265 000
kanalizacyjne
3, | Instalacje gazowe - 40 000 60 000 70 000 70 000 75 000 90 000 405 000
cele bytowe
Wymiana instalacji
4. | CO, elektrycznej 100 000 100 000 120 000 120 000 150 000 150 000 740 000
i wod.-kan.
5. | Remonty dachéw 300000 | 300000 350 000 350 000 350 000 400 000 2 050 000
Razem 6671000 | 3990000 | 4585000 4790000 | 3625000 | 4700000 | 28361000

6. Tabela nr 4 przedstawia rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy Miejskiej Nowa Ruda, wlatach 2026-2031. Wartosci podane w tabeli dotycza tylko
wydatkéw przypadajacych na Gming. Trzeba dodaé, iz wola realizacji remontu w przypadku wspoélnot zalezy
od podjecia stosownej uchwaty przez wihadcicieli lokali tworzacych wspolnote, przedstawi¢ zatem mozna
jedynie szacunki hipotetyczne, co do kwot wydatkowanych w latach kolejnych na remonty. Ponadto Gmina
czyni starania by zmniejszy¢ swoj udzial w budynkach wspélnotowych. Shuzy temu system bonifikat przy
sprzedazy lokali. W sytuacji jednorazowego wykupu wszystkich lokali gminnych znajdujacych si¢ w danym
budynku bonifikata sigga 95% wartosci lokalu.

Tabela nr 4

Lp Zakres remontu Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030 Rok 2031 Lacznie

([ Remonty kapitalne 2900 000 2 000 000 1500 000 1300 000 1100 000 900 000 9700 000

2. Instiacse 20 000 35000 35000 40 000 40 000 35000 205 000
kanalizacyjne

3. Instalacje gazowe 84 000 90 000 85000 50 000 50 000 60 000 419 000

Wymiana instalacji

4. CO, elektrycznej i 100 000 100 000 100 000 140 000 140 000 160 000 740 000
wodociggowej

3 Remonty dachow 237 000 200 000 200 000 250 000 250 000 300 000 1437 000
Razem 3341 000 2 425000 1920 000 1780 000 1580 000 1 455 000 12 501 000

DZIAL IIL.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2031
Rozdziat 1.
Prywatyzacja mieszkan komunalnych

§ 8. 1. Sprzedaz budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w Gminie
Miejskiej Nowa Ruda realizowana jest w oparciu o przepisy zawarte w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz.U. z2024r. poz.1145 zpo6zn.zm.), Ustawg z dnia 24 czerwca
1994 roku o wlasnosci lokali ( tj. Dz. U.z 2021r. poz.1048 zpdzn.zm.) oraz na podstawie Uchwaly
Nr 102/X11/03 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 26 listopada 2003 roku w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy
lata (tj. Dz.Urz. z 2018 roku, poz. 4394).

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszefistwo wich nabyciu
przystuguje najemcom lokali zktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony. Sprzedaz
nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym. Warunkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego jest brak
zadtuzenia z tytutu czynszu najmu.

3. Przedmiotem sprzedazy na warunkach iza cen¢ ustalong w trybie przetargowym mogg by¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

4. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz oséb fizycznych bedacych ich najemcami, w przypadku
jednorazowej zaptaty ceny, stosowane sg bonifikaty od ceny sprzedazy :

1)95 % w przypadku réwnoczesnego wykupu wszystkich lokali oraz w przypadku réwnoczesnego
wykupu pozostatych lokali w budynku, w ktérym czes¢ lokali zostata sprzedana;

2) 90 % w przypadku pojedynczej sprzedazy lokali;

5. Wyrazenie przez najemcg woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.
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6. Zastosowany w Gminie tak wysoki stopieri bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych nie stanowi
duzego wptywu srodkéw finansowych do budzetu Gminy. Jednak dzigki takiej polityce utrzymuje si¢ od wielu
lat wzrost sprzedazy lokali komunalnych. Ponadto powstajace, coraz lepiej zorganizowane Wspdlnoty
Mieszkaniowe, ktére samodzielnie badz w niektérych przypadkach zudzialem Gminy, wptywajg na ksztatt
nowych bytéw prawnych. Wptywa to pozytywnie na racjonalne gospodarowanie i wykorzystywanie wspdlnego
mienia oraz poprawg stanu technicznego, a takze estetyke budynkéw wspolnotowych.

Rozdziat 2.
Program sprzedazy mieszkan komunalnych

§9.1.Z gminnego zasobu lokalowego Nowej Rudy sprzedano w latach 2021 do I pétrocze 2025 roku
nastepujaca liczbe lokali:

1) w roku 2021 - 53 lokali mieszkalnych,
2) w roku 2022 - 51 lokali mieszkalnych,
3) w roku 2023 - 35 lokali mieszkalnych,
4) w roku 2024 - 39 lokali mieszkalnych
5) w roku 2025 ( do dnia 30 wrzesnia ) - 16 lokali

2. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2025r. wyniosta 51,00 m2, a przychod
Gminy z tego tytutu wyniost w 2025 r. (po uwzglednieniu bonifikat) 406 450,00 zt . Szacuje sie, ze do kofica
2025 roku sprzedanych zostanie tacznie 20 lokali mieszkalnych.

Dane te postuzyty do okreslenia szacunkowych przychodéw Gminy ze sprzedazy lokali w latach 2026-2031
oraz do oszacowania wielko$ci zasobu we wskazanych latach.

3. W latach 2026-2031 planuje si¢ sprzedaz nastepujacej liczby lokali mieszkalnych:
1) Rok 2026 - 30 lokali,
2) Rok 2027 - 40 lokali,
3) Rok 2028 - 40 lokali,
4) Rok 2029 - 35 lokali,
5) Rok 2030 - 30 lokali,
6) Rok 2031 - 30 lokali,
4. Gminny zaséb mieszkaniowy zostanie zmniejszony w kolejnych latach o nastepujace powierzchnie:
1) Rok 2026 — 1 530,00 m2,
2) Rok 2027 — 2 040,00 m2,
3) Rok 2028 — 2 040,00 m2,
4) Rok 2029 — 1 785,00 m2,
5) Rok 2030 — 1 530,00 m2,
6) Rok 2031 -1 530,00 m2,

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie obowiazywania programu oparta jest o obowiazujace przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okreslone odrgbng uchwata
Rady Miejskiej.

6. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda bedzie uwzgledniata:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Nowa Ruda;

2) prywatyzacj¢ zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach —
prywatyzowane bedg przede wszystkim lokale generujace nadwyzke kosztéw nad przychodami oraz lokale
w juz funkcjonujgcych wspélnotach, szczegélnie tam gdzie Gmina posiada mniejszosciowy udzial we
wspotwiasnoscei;
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3) pozyskiwanie $rodkéw finansowych na rzecz mieszkalnictwa.

7. Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach komunalnych:
1) ktére nie majg uregulowanego stanu prawnego;
2) przeznaczonych do rozbiérki lub remontu kapitalnego z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokale, o ktérych mowa w pkt.2 mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy pod warunkiem jednoczesnego ich
wykupu przez wszystkich najemcéw lub dzierzawcow;

4) jezeli toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez
gming;

5) w ktérych przewidziana jest zmiana funkcji.

8. Wylgcza si¢ ze sprzedazy lokale objete najmem socjalnym przeznaczone na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej oraz lokale, ktére zostaly przystosowane do potrzeb
niepetnosprawnych przy udziale $srodkéw finansowych Gminy.

9. Lokale wyremontowane ze $rodkéw zewnetrznych zostajg wylaczone ze sprzedazy na czas trwatosci
projektu.

DZIAL IV.
Zasady polityki czynszowej
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 10. 1. Gmina Miejska Nowa Ruda dazy do takiego ksztaltowania stawek czynszowych, ktore
zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Dziatania podejmowane w zakresie
polityki czynszowej zmierza¢ bedg do tego, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Przychody ztytulu czynszéw powinny zapewni¢ pokrycie kosztow biezacego
utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem oraz powstrzymania jego
technicznej degradacji, zadaniem Gminy bedzie racjonalne ksztaltowanie stawek czynszowych co pozwoli
zapewni¢ maksymalny poziom samofinansowania gospodarki mieszkaniowej, umozliwiajagcy biezace
utrzymanie zasobu oraz biezacych remontow.

3. Na podstawie Obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie ogloszenia
wysokosci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na okres od dnia 01 kwietnia 2025 r. do 30 wrzesnia 2025 r., koszt odtworzenia dla wojewddztwa
dolnoglaskiego, zwylaczeniem miasta Wroclaw wynosi: 6 950 z/m?. Oznacza to, ze w stosunku do 3%
warto$ci odtworzeniowej maksymalna stawka czynszu za 1m?> w Nowej Rudzie mogtaby wynosic¢ : 17,37 zt/m?

4. Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu bedzie podnoszona
0d 0 % do 10 % w stosunku rocznym, przy czym podwyzka powinna nastgpi¢ od m-ca stycznia kazdego roku.

5. Stawke podstawowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Nowa Ruda za 1 m. kw
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia, na podstawie
postanowien niniejszej uchwaty.

6. Do stawki czynszu za najem socjalny czynszu nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajgcych i podwyzszajacych
wartos¢ uzytkowa lokali.

7. Wysoko$é za 1m2 stawki czynszu za najem socjalny lokali jest tozsama z wysokoscig stawki za 1m2 za
pomieszczenie tymczasowe.

8. W stosunku do os6b znajdujacych sie w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania. Wprowadzone zostaja réwniez
obnizki czynszu dla najemcéw na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty, ktére stanowi¢ beda ochrone
dla najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat z tytutu czynszu.

Id: 41B5SED2F-76FA-41A5-B109-A19CC4D0A7C8. Podpisany Strona 10



9. Stawke bazowg czynszu podwyzsza si¢ nie czesciej niz raz w roku, przy czym celem polityki czynszowe;j
Gminy Miejskiej Nowa Ruda be¢dzie dazenie do zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu z dochodami
z tytutu czynszow za najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze w 2031 r. stawka czynszu nie przekroczy
3% wartosci odtworzeniowej, wyliczanej wg wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreslonej obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego.

Rozdziat 2.
Zasady ustalania stawek czynszu

§ 11. 1. Stawki czynszu najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
zasobu Gminy Miejskiej Nowa Ruda ustalane sg zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub
obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

2. Gmina Miejska Nowa Ruda, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcéw,
z wylgczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokogci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem.

3. Na pisemne z3adanie Gminy, najemca zobowiazany jest do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji. W przypadku
nieztozenia deklaracji Gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

Rozdziat 3.
Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obniZenie wartosci
uzytkowej lokalu

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujaca grupe czynnikow obnizajacych podstawowa stawke czynszu i nastepujaca
skalg obnizek:

1) grupa I:

a) lokal mieszczacy si¢ w budynku potozonym w strefie peryferyjnej — 5%;
2) grupa II:

a) lokal potozony w suterenie lub na poddaszu budynku — 10%;
3) grupa III:

a) brak w lokalu centralnego ogrzewania zasilanego z kottowni lokalnej lub ogrzewania gazowego, pomp
ciepta, ogrzewania na pellet oraz elektrycznego -10%;

b) brak w lokalu fazienki — 10%;
¢) we na Korytarzu — 10%;
d) we poza budynkiem — 15%;
4) grupa IV:
a) lokal pofozony w budynku o znacznym stopniu zuzycia technicznego— 10%.;

2. Wskazane powyzej obnizki sumuje sie, przy czym suma obnizek nie moze przekroczy¢ 30% stawki
podstawowej czynszu.

3. Wykaz ulic nalezacych do strefy peryferyjnej stanowi zalgeznik nr 1 do programu.

4. Ustala si¢ nastepujaca grupe czynnikow podwyzszajacych podstawows stawke czynszu i nastepujacg
skale zwyzek:

1) lokal mieszczacy si¢ w budynku, w ktérym gruntowny remont zostat wykonany po 2010 r. (dach, elewacja,
klatka schodowa ) — 10%

2) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 powierzchni uzytkowej, w ktorym zamieszkuje
mniej niz 6 0s6b — 10%.

3) lokal wyposazony w piec dwufunkcyjny gazowy — 10 %;

5. Wskazane w ust.4 zwyzki sumuje sie.
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Rozdziat 4.
Inne zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania najmu

§ 13. 1. Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
stosuje sie obnizki czynszu, o ile dochod na cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Obnizki stosuje si¢ w nastgpujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcéw, ktérych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sig o obnizke,

2) 10% dla najemcéw, ktérych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100%
tej kwoty.

3. Wniosek o obnizke czynszu sktada si¢ do Burmistrza Miasta. Do wniosku dotacza si¢ informacije

o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach wraz z innymi niezbgdnymi dokumentami.

4. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajgcych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych
w informacji ztozonej przez najemcg, ktére nastgpity w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki
czynszu, nie majg wptywu na jej wysokos¢.

5. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacata czynszu za zajmowany lokal, moze
wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zalegtosci powstalych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

Rozdzial S.
Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym
§ 14. 1. Prowadzenie przez najemcg dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Gminy.
2. Otrzymanie zgody na prowadzenie dziatalnosci w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu najmu do
100% za kazdg izbe, w ktorej dziatalnosé ta jest prowadzona.

3.Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sktada pisemny wniosek wraz ze stosowng dokumentacjg.

4. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaktécac¢ spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 6.
Aktywna windykacja naleznosci czynszowych

§ 15. 1. Gmina Miejska Nowa Ruda prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych oraz monitoring biezacych naleznoci, polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zaptaty
i zawiadomien o braku biezacych platnosci.

2. Celem zwiekszenia skutecznosci podejmowanych dzialan wobec oséb trwale zalegajacych z optatami
z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych bgda podejmowane dziatania w zakresie:

1) prowadzenia windykacji poprzez bezpo$rednie negocjacje z dtuznikiem w sprawie sptaty zadtuzenia;
2) kierowania spraw na drogg postgpowania sadowego i egzekucyjnego;
3) ponownego kierowania spraw na drogg postgpowania egzekucyjnego;

3. Podejmowane beda inne kompleksowe dziatania na rzecz zapobiegania, likwidacji lub znaczacego
ograniczenia zadluZenia czynszowego, w tym dziatania motywujace dtuznika do zaptaty, oparte m.in. na
systemach informacji o terminach optat i zadtuzeniu oraz o wpisy do Krajowego Rejestru Diugéw i Biura
Informacji Gospodarczej S.A.;
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4. Lokatorom zalegajacym z zaptata czynszu albo odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu
ioplat za media, ktérzy zwrécili si¢ do Gminy Miejskiej Nowa Ruda z wnioskiem o udzielenie pomocy
W splacie zobowigzan, udziela si¢ pomocy na zasadach okreslonych w odrgbnych aktach prawnych,
polegajacej w szczegblnosci na: roztozeniu splaty zadhuzenia na raty w catosci lub czgéci, odroczeniu terminu
platnosci w catodci lub w czedci, umorzeniu zadhuzenia w catodci lub czesci.

Rozdzial 7.
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

§ 16. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu, co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg odszkodowanie w wysokogci
czynszu albo innych opfat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowigzane optacaé za zajmowany lokal, gdyby
lokal ten objety byt najmem socjalnym.

DZIAL V.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2026-2031
Rozdziat 1.

Zarzadzanie zasobem

§17. 1. Czynnosci zwigzane z zarzadzeniem iadministrowaniem zasobem komunalnym bedacym
wlasnoscig Gminy Miejskiej Nowa Ruda realizowane sg przez podmiot wyltoniony w drodze przetargu
nieograniczonego. Ma to na celu zagwarantowanie efektywnego i profesjonalnego zarzadzania zasobem
komunalnym zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie obowiazywania
programu, lecz stale podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug poprzez doskonalenie i usprawnienie
obowigzujacych procedur.

3. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze oraz
urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich czesciami sktadowymi.

4. Obstuga mieszkanicow odbywa sie poprzez utworzone wtym celu Biura Obstugi Klienta dzialajace
wedlug wlasciwosci miejscowe;.

5. Wykonywanie czynnosci zarzadzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez podmiot
wymieniony w ust. 1 wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci, zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie zjej przeznaczeniem, odpowiednio na podstawie
udzielonych przez Burmistrza Miasta Nowa Ruda petnomocnictw lub wskazan do realizacji.

6. Do zadan podmiotu wymienionego w ust. 1 w zakresie czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem
komunalnym zuwzglednieniem ust. 4 nalezg wszystkie czynnosci izadania wymienione w umowie
0 zarzgdzanie zawartej z podmiotem wytonionym w drodze przetargu.

Rozdzial 2.
Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Nowa Rudaw latach 2026-2031

§ 18. 1. Planowane wydatki Gminy na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje tabela nr 5.
Tabela nr 5

Rodzaj kosztu Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030 Rok 2031
::l{l‘;gc’;dzeme 1850 000,00 | 1940000,00 | 2040000,00 | 2140000,00 | 2250 000,00 2 360 000,00
Koszty sadowe 199 000,00 209 000,00 220 000,00 231 000,00 243 000,00 255 000,00
i komornicze |
Koszt materiatow 22 000,00 23 000,00 24 000,00 25 000,00 27 000,00 28 000,00
Koszt energii 800 000,00 840 000,00 885 000,00 930 000,00 977 000,00 1025 000,00
Biezgce remonty 260 000,00 273 000,00 287 000,00 302 000,00 317 000,00 33300000 |
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i modernizacje

Whplaty zaliczek na
koszty zarzadu wsp6lnot
mieszkaniowych

z udziatem Miasta

3 625 000,00

3 807 000,00

4000 000,00

4200 000,00

4410 000,00

4 630 000,00

Whplaty na fundusze
remontowe wspolnot
mieszkaniowych

z udziatem Miasta

4 435 000,00

4 657 000,00

4890 000,00

5135 000,00

5390 000,00

2 660 000,00

Pozostale

176 000,00

185 000,00

195 000,00

205 000,00

215 000,00

226 000,00

Lacznie

11 367 000,00

11 934 000,00

12 541 000,00

13 168 000,00

13 829 000,00

14 517 000,00

) Rozdziat 3.
Zré6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2031

§ 19. 1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda wymaga
ponoszenia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w nieruchomosciach, ktérych Gmina
jest whascicielem lub wspotwiascicielem.

2. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Nowa Ruda w latach
2026-2031 beda :

1) czynsze z tytutu najmu lokali komunalnych, a takze lokali uzytkowych,

2) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali, przez osoby nie posiadajace tytutu
prawnego do ich zajmowania,

3) wplywy z dzierzawy ( ogrodkéw przydomowych,terenéw pod garazami,komorek)

4) wplywy ze sprzedazy mieszkan,

5) inne $rodki finansowe z budzetu miasta

6) inne zréda finansowania przewidziane przepisami prawa

3. Gmina Miejska Nowa Ruda w miar¢ dostgpnych zewnetrznych Zrédet finansowania bedzie aplikowata
o dotacje i granty z budzetu panstwa w szczeg6lnosci w ramach Programéw i Funduszy oferowanych Bank
Gospodarstwa Krajowego, pozyczki/i lub dotacje z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodki
z Funduszy Europejskich.

DZIAL VI.
Opis dzialari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy
Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 20. Uchwata antysmogowa Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego wprowadzita zakaz uzywania przestarzatych,
,bezklasowych” piecow ikottéw na paliwa state, a od 1 lipca 2024 roku zabroniono uzytkowania instalacji
ponizej 3 klasy emisyjnej (tzw. ,.kopciuchéw™). Do lipca 2028 roku nalezy wymieni¢ réwniez piece spetniajace
wymogi klasy 314 na nowoczesniejsze, aistniejagce kominki rekreacyjne musza spetnia¢  wymagania
ekoprojektu.

Gmina Miejska Nowa Ruda w celu ograniczenia emisji i poprawy efektywnosci energetycznej budynkow
oraz konieczno$ci dostosowania zasobu do wprowadzonych ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje  spalanie paliw,  kontynuuje dziatania zmierzajace do wymiany
wysokoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state , na inne systemy grzewcze oparte na gazie ziemnym,
energii elektrycznej oraz oze. W ramach kompleksowej termomodernizacji podejmowane sg nadal dziatania
obejmujace: przytaczenie budynkéw komunalnych do sieci gazowej, ich ocieplenie wg. obowigzujgcych norm,
wymiana okien i drzwi zewnetrznych na nowe o normatywnych wiasciwosciach izolacyjnosci termiczne;j.

Realizujac plan gospodarki niskoemisyjnej, Gmina Miejska Nowa Ruda przystapita do realizacji
nastepujacych programéw : m.in. ,,Ograniczenie niskiej emisji na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego”,
, Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Gminie Miejskiej Nowa Ruda”, »Wymiana
wysokoemisyjnych zrédet ciepta w budynkach i lokalach mieszkalnych na terenie wybranych gmin
Aglomeracji Walbrzyskiej”, ,Renowacja zwigkszajaca efektywnos¢ energetyczng istniejagcych budynkéw
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mieszkalnych w Gminie miejskiej Nowa Ruda”, ,Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w Gminie Miejskiej Nowa Ruda”, »lermomodernizacja budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w gminie Miejskiej Nowa Ruda” »Czyste Powietrze”, ,,.Ciepte Mieszkanie”.

Ponadto Urzad wprowadzit szereg dziatan edukacyjnych majgcych na celu zwigkszenie §wiadomosci
mieszkancow w zakresie czystego powietrza oraz informujzcych o mozliwosciach wsparcia wymiany
wysokoemisyjnych Zrédet ciepta.

Rozdzial 2

Dzialania w zakresie rewitalizacji , przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego i racjonalizacji
wykorzystania zasobu

§21. 1. Za niezbgdne uznaje sie dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda, do ktérych bedzie nalezato
w szczegolnosci :

1) rewitalizacja zasobu obejmujaca m.in. kompleksowe remonty budynkow, remonty ich dachéw, elewacji,
klatek schodowych, zmiany systemu ogrzewania, wymiany stolarki okiennej, wymiany instalacji
elektrycznej i sanitarnej, aniejednokrotnie réwniez likwidacje sanitariatow, znajdujacych sie poza
lokalami mieszkalnymi i wykonanie ich w obrebie mieszkan;

2) modernizacja lokali mieszkalnych, polegajaca na zmianie ich struktury, sposobie uzytkowania iich
kompleksowym remoncie;

3) redukowanie zanieczyszczeri powietrza poprzez wymiang Zrédet ciepta, podiaczenie budynkéw do sieci
gazowej lub zmiang systemu ogrzewania oraz poprawe efektywnosci energetycznej poprzez
termomodernizacje.

4) kontynuowanie dziatari zmierzajacych do zmniejszenia liczby lokali wymagajacych remontu poprzez
proponowanie ich przysztym najemcom w ramach lokaiu do remontu na koszt wiasny.

5) monitoring najmu  poprzez regularng kontrole zawartych uméw najmu oraz zgodno$ci sposobu
uzytkowania lokalu z warunkami okreslonymi w umowie, a takze wypowiadanie uméw najemcom, ktérzy
majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub naruszaja postanowienia umowy najmu;

6) monitoring niezamieszkatych budynkéw i wolnych lokali mieszkalnych w celu ich zabezpieczenia przed
samowolnym zajeciem;

7) polityka  preferujaca zasiedlanie modernizowanych lokali mieszkalnych przez osoby bedace juz
lokatorami, rokujace regularne uiszczanie oplat za najem oraz niestwarzajace zagrozenia dewastacja lokalu
lub budynku;

8) w celu zmniejszenia ryzyka wykluczenia spotecznego, stosowanie modelu rozZproszonego najmu
socjalnego, wramach ktorego lokale wskazywane beda  wsposob rozproszony , z zastrzezeniem
wykorzystania lokali o najnizszym standardzie.

2.Gmina Miejska Nowa Ruda wlatach 2020-2025 realizowata i bedzie nadal realizowaé kolejne
inwestycje mieszkaniowe w ramach rzadowego programu wsparcia finansowego z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego dla tworzenia lokali mieszkalnych, mieszkaf chronionych (wspomaganych,
treningowych). W roku 2023 ze wsparciem Banku Gospodarstwa ~ Krajowego oddano do uzytkowania
44 kompleksowo wyremontowane lokale mieszkalne. W wyniku przebudowy i modernizacji powstaty
mieszkania wyposazone w tazienki z we oraz ogrzewanie dostosowane do obecnych wymogéw i przyjazne
Srodowisku.

3. W roku 2024 gmina ztozyta kolejny wniosek 0 uzyskanie finansowego wsparcia w ramach tego
programu, co pozwoli na kompleksowe wyremontowanie 23 lokali mieszkalnych. Wniosek zostal
zaakceptowany, arealizacja tego zadania rozpocznie si¢ zchwilg podpisania umowy i wyplaty
dofinansowania.

Obecnie trwajg prace nad przygotowaniem nastgpnego, trzeciego wniosku, ktéry obejmuje adaptacje
i przebudowg pomieszczen iklas po bylej szkole podstawowej przy ul. Swidnickiej nr 66 oraz lokale
w budynkach przy ul. E. Kwiatkowskiego nr 5 i Radkowska 14-16, na lokale mieszkalne.
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W przypadku, gdy plan sprzedazy nieruchomosci Srebrna nr 11 wtrybie przetargu nieograniczonego
nie powiedzie sig, nieruchomos¢ ta réwniez zostanie przeznaczona na lokale mieszkalne.

4. Gmina Miejska Nowa Ruda, w celu poprawy sytuacji mieszkaniowej tych os6b, ktére nie kwalifikujg si¢
na lokal komunalny z zasobu miasta, a jednoczesnie nie sa w stanie zaciggna¢ kredytu na zakup mieszkania,
przystapita do Spotki SIM Sudety, ktéra realizuje budownictwo spoteczne .

Inwestycja realizowana w ramach Spofecznej Inicjatywy Mieszkaniowej przez Spotke SIM Sudety to
28 nowych mieszkan w nowoczesnym czterokondygnacyjnym budynku, ktory powstanie w dzielnicy Stupiec,
Osiedle XXX-lecia. Budynek wyposazony bedzie w gaz, pompy ciepta, panele fotowoltaiczne oraz szereg
innych udogodnien. W obiekcie znajdowac si¢ beda mieszkania przystosowane dla 0s6b niepetnosprawnych,
komorki, windy dostosowane do potrzeb 0sob z ograniczong mobilnoécia. Do dyspozycji mieszkancow bedzie
réwniez parking, wtym miejsca przeznaczone dla os6b niepeinosprawnych. Aktualnie wyloniony zostat
generalny wykonawca robot budowlanych, zktérym w dniu 12 wrzesnia br. podpisana zostala stosowna
umowa. Zakonczenie inwestycji i zasiedlenie budynku zaplanowane jest w potowie 2027 roku.

5.Gmina Miejska Nowa Ruda rozwaza takze przeznaczenie sgsiedniej dziatki (obok budowanego
w ramach Spotki SIM Sudety budynku) pod zabudoweg blizniacza, realizowang w ramach TBS-u lub innego
programu realizujgcego tanie budownictwo mieszkaniowe.

6. Aktualnie trwaja prace remontowe 5 budynkoéw mieszkalnych komunalnych przy ul. Krolowej Jadwigi 1,
Aleksandra Fredry 26, Koscielnej 18, Jeziornej 18, Radkowskiej 14-16 w ramach projektu
,Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Gminie Miejskiej Nowa Ruda”
poprawiajacych efektywnosé energetyczna przedmiotowych budynkéw.

7. Jednocze$nie Gmina Miejska Nowa Ruda ztozyla wniosek o dofinansowanie z Funduszy Europejskich
dla Dolnego Slaska na lata 2021-2027 prac remontowych dla kolejnych 9 budynkéw mieszkalnych
komunalnych przy ul. Fabrycznej 3-4-5-6, Cmentarnej 28, Cichej 3, Ktodzkiej 5, Swidnickiej 29, Starej Drodze
7, Starej Drodze 9, Kwiatkowskiego 5iObozowej 4c w ramach projektu : ,Transformacja energetyczna
budynkéw mieszkalnych w celu ograniczenia niskiej emisji w Gminie Miejskiej Nowa Ruda”

Rozdzial 3.
Wspélpraca z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej

§ 22. W ramach wspétpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Nowej Rudzie, Gmina Miejska
realizuje projekty wymagajace zadysponowania gminnych lokali mieszkalnych.

Lokale moga by¢ przeznaczane na cele spoteczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa zdnia 12 marca
2024 roku o pomocy spotecznej (fj. Dz.U. z2025r. poz. 1214) oraz ustawg zdnia 09 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tj. Dz. U. 22025 r. poz. 49 ) , obejmujace w szczegblnosci
mieszkania wspomagane - Gmina Miejska obecnie dysponuje 4 mieszkaniami wspomaganymi, ktore
przewidziane sg dla 0s6b w najtrudniejszej sytuacji zdrowotnej, posiadajacej orzeczenia o niepetnosprawnosci

Rozdziatl 4.
Wspélpraca z Noworudzkim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego

§ 23. Zaktada si¢ kontynuacje wspdipracy zNoworudzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Spotka z 0.0., w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 170/XX11/25
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalgcznik nr 1 do Wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Miejskiej Nowa Ruda
w latach 2026-2031

WYKAZ ULIC NALEZACYCH DO STREFY PERYFERYJNEJ

—

. ul. Czarna
.ul. Jasna po nr 14

ul. Jawornik

. ul. Ludwikowska

ul. Miedzianka

. ul. Piwna

. ul. Radkowska nr 32, nr 34
. ul. Radkowska po nr 39

ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego po nr 12

10. ul. Wiadystawa Reymonta

11. ul. Swidnicka po nr 90
12. ul. Tuczyn
13. ul. Zdrojowisko
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Uzasadnienie

W  zwigzku ze  zblizajgcym  si¢  zakonczeniem  terminu  obowigzywania ~ Uchwaly
Nr 199/XXV/20 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie zdnia 9 wrzesnia 2020 roku w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Nowa Ruda na lata
2020-2025 — Gmina Miejska Nowa Ruda jest zobowigzana opracowa¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na kolejny okres . Obowigzek ten naktada na Gming art. 21 ust.1 pkt.1
iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego.

Program powinien by¢ opracowany na okres co najmniej 5-ciu lat.

Uchwata w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Nowa Ruda na lata 2026 — 2031 okresla w szczeg6lnosci:

1)Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego ~Gminy
w poszczeg6lnych latach;

2)analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali ;
3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach;

6)zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7)wysoko$é planowanych wydatkéw, zpodziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8)opis innych dziatan, majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ — gospodarowania
mieszkaniowym zasobem,;

Ustalenia zawarte w Programie stanowi¢ majg podstawe do dziatania w zakresie utrzymania i dalszego
rozwoju zasobu mieszkaniowego oraz realizacji kierunku przyjetej polityki mieszkaniowe;.

Majac na uwadze powyzsze , zasadne jest podjgcie niniejszej uchwaty.
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