Uzasadnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw inwestycyjnych w rejonie ulicy Slupieckiej w Nowej Rudzie,
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przy uwzglednieniu art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ovaz niektérych inn seh ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688
p gosp p ) ) ) p

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw inwestycyjnych w rejonie ulicy
Stupieckiej w Nowej Rudzie, zwany dalej projektem Planu, zainicjowala Uchwala Nr469/LX1/23 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 31 maja 2023 r. Projektem Planu objeto dwa rozlaczne obszary o laczne]
powierzchni okolo 5,45 ha, polozone przy ul. Slupieckiej, w poludniowej czgs¢ miasta Nowa Ruda.

Na obszarze projektem Planu, wskazanym na czesci graficznej nr 1, zwanym dalej ..obszarem nr | projektu
Planu™) planuje si¢ realizacje zagospodarowania przemystowego. ushugowego oraz skladow i magazynow(teren
oznaczony symbolem ,,1U-PP-PS”), co wynika z rosnacego zainteresowania terenami dla tego typu inwestycji
w miescie. Na przedmiotowym obszarze wyznaczono rowniez teren zieleni oznaczony symbolem .. 1ZN-ZP".
Ten planowany kierunek zagospodarowania obszaru nr I projektu Planu jest zgodny zustalonym
w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Nowa Ruda, ana przedmiotowym obszarze nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Natomiast na drugim z obszarow objetych projektem Planu (wskazanym na czedcei graficznej nr 2 projektu
Planu, zwanym dalej .,obszarem nr 2 projektu Planu™) planuje si¢ realizacje funkcji ustugowej (teren
oznaczony symbolem ,,1U”) komunikacyjnej (tereny oznaczone symbolami ,,]KDL" oraz ,2KDL"). Obecnie
na omawianym obszarze obowiazuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Stupieckiej w Nowej Rudzie. przyjety Uchwalg Nr 387/XLCII/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
9 kwietnia 2014 r. W planie tym w zasiggu przedmiotowego obszaru wskazano cztery tereny: ..1UP™ - dla
obicktow przemyshu, baz, skladow. magazynow, uslug oraz miejsc parkingowych™, 2RR” - dla uzvtkowania
rolniczego oraz 1KDL” i,5KDL” — dla drig publicznveh  klasy  lokalnej. W oparciu 0 ustalenia
obowiazujacego planu nie ma zatem mozliwosci realizacji planowanego zagospodarowania na obszarze nr
2 projektu Planu.

I. Sposéb realizacji wymogéw, wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore daje mozliwosé stworzenia harmonijnej catosci oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe. kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, jakie wystepuja na obszarach projektu Planu i w ich
otoczeniu, ktére wracjonalnym zakresie mozna bylo w zasiegu tego projektu uwzgledni¢. W ramach
wspomnianego  uregulowania  ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu  Planu,
w szezegolnosci w sferze urbanistyki i architektury, sluza osiggnigciu wysokiej jakosci fadu przestrzennego:

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy odpowiadajacych charakterowi zabudowy w sasiedztwie obszarow projektu Planu:

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
7 zastrzezeniem, ze na obszarach projektu Planu nie wystepuja grunty lesne - uwzgledniono m.in. poprzez
wprowadzenie szeregu zapisow stuzacych minimalizacji negatywnego oddzialywania na srodowisko
dopuszczonego w tym projekcie Planu zagospodarowania, w tym np.., ze:

a)na obszarach planu miejscowego nie dopuszcza si¢ spopielarni zwlok oraz spalarni odpadow.,

b)obszary planu miejscowego. ktore zostang faktycznie zagospodarowane dla celow, dla ktorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska,
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c)dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw oraz ich czesei wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d)na obszarach planu miejscowego nie dopuszcza sie elektrowni wiatrowych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej uwzgledniono
m.in. poprzez.

a)wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych,
pozyskanych w trakcie robot budowlanych,

b)wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy (wysokosc. powierzchnia
zabudowy, nachylenie dachow).

Nalezy zaznaczy¢. ze projekt Planu nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na to,
7e te nie zostaly zidentyfikowane na obszarach projektu Planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. 0 zapewnieniu dostepnosci_osobom ze
szezegodlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1411) uwzgledniono m.in. poprzez:

a)wprowadzenie zapisow zapewniajacych minimalny udzial zieleni.

b)wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow. w tym takze osob
niepelnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na podstawie
przepisow odrebnych).

¢)nakazanie na obszarze projektu Planu — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (§7 ust.1).

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez realizacji nowej zabudowy. dobrze

skomunikowanej, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

7) prawo wiasnosci uwzgledniono m.in. poprzez:

a)uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow.
b)uwzglednienie planowanych przedsiewzig¢ w zgodnosci z ustaleniami studium.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez:

a)uwzglednienie mozliwosci powigzania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego obszaréw objetych
projektem Planu z ukladem zewnetrznym. przy wykorzystaniu  potozenia obszarow projektu  Planu
w sasiedztwie drogi wojewodzkiej.

b)wprowadzenie regulacji odnoszacych sie do zapewnienia powigzan, o ktérych mowa w lit. a, poprzez
zapewnienie odpowiednich zjazdow i pofaczen.

9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie wigkszosci regulacji
w Rozdziale 7.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie
regulacji zamieszczonych w Rozdziale 7 §9 projektu Planu. majac przy tym na uwadze. ze na obszarach
projektu Planu ani w ich bliskim sasiedztwie nie zidentyfikowano sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacii elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w spos6b przewidziany przez ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym oraz ustawe o udosigpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie. udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym o mozliwosci skladania uwag
i wnioskow - w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami:

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in. poprzez:
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a)odpowiednie informowanie — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego i powigzanej znia procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.,

b)udostepnianie zainteresowanym - zgodnie z obowiazujacymi przepisami - dokumentacji sprawy.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w Rozdziale 8 §9 projektu Planu.

II. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastepujgco:

1) wazone byly interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgee  do ochrony istniejacego stanu  zagospodarowania terenu. jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a)uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci wnioskow. ktére zostaly zlozone w wyniku zawiadomienia
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu (na skutek ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do
sporzadzania projektu Planu nie wplynal zaden wniosek ),

bjuwzglednienie roznych opracowan sporzadzonych przez podmioty zaréwno sektora prywatnego, jak
i publicznego. odnoszace si¢ do obszaréw projektu Planu.

2) wazone byly analizy ekonomiczne. $rodowiskowe i spoleczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskoéw wynikajacych z opracowan inwentaryzacyjnych. analitycznych. wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania projektu Planu, takich jak: prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, a takze innych aktualnych opracowan analitycznych, wnoszacych
istotne informacje do uwzglednienia przy sporzadzaniu projektu Planu, w tym przede wszystkim studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

IIL. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Iwprowadzenie rozwigzania komunikacyjnego shuzacego racjonalizacji ruchu:

2) ksztaltowanie _struktur  przestrzennych przy  uwzelednieniu  dazenia do  minimalizowania

transportochlonnosei uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszarow
polozonych przy istniejacych ciagach komunikacyjnych;

3) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — na
obszarach projektu planu nie dopuszczono nowej zabudowy mieszkaniowe;.

4) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystoéw
uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisdw o zapewnieniu odpowiednich zjazdéw z drég 1 minimalnej
szerokosci dojazdow, wtym zapewniajacych sprawng komunikacje piesza irowerowa, a takze poprzez
okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow;

5) kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Projektem Planu objeto tereny w sasiedztwie obszaréw ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. wystepujacych w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443).

IV. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$é zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu, w kontekscie Uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, podjetej przez Rade Miejska w Nowej Rudzie
Nr490/LXV/23 zdnia 6 wrzesnia 2023 r. w sprawie aktualnosci Studium wwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W .Ramowym wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych™, zawartym w Zalaczniku
Nr2do powyzszej uchwaly. wodniesieniu do obszaréw potencjalnie wymagajacych sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymienia si¢ teren przemystowy oraz ustugowy
w rejonie ul. Slupieckiej. gdzie w niedalekim sgsiedztwie znajduje si¢ juz obiekt przemystowy oraz ustugowy.

V. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne
> (=] J "

projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci

osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy = dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania sluzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore
obejmuja: dostepnos¢ architektoniczng, dostepnos¢ cyfrowg oraz dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjna.
W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen — stwarzano warunki dla
realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostepnosci architektonicznej. Natomiast

dostepnos¢ cyfrowg oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci
technicznych lub prawnych — przewiduje si¢ zapewni¢ np. poprzez publikacje projektu Planu wraz

z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania na srodowisko na stronie Urzedu Gminy.

VI. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki sposob. ze
realizacja ustalen projekt Planu umozliwi zmiang obecnego sposobu zagospodarowania obszaru nim objetego
oraz umozliwi w pelni racjonalne wykorzystanie potencjalu tych obszarow. Rzeczywista zmiana sposobu
uzytkowania gruntow, wtym jego zabudowy, bedzie stanowila przestanke do zmiany podstawy ich
opodatkowania, co przyczyni si¢ do wzrostu przychodow Gminy Miejskiej. Realizacja planowanego na
obszarze projektu Planu przedsiewzie¢ moze pociagaé¢ za soba wydatki z budzetu Gminy Miejskiej. gdyz na
obszarze projektu planu objetego zalgcznikiem nr 2 przewidziano droge publiczng klasy lokalnej.
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