Projekt

z dnia 23 kwietnia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ RUDZIE

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw inwestycyjnych w rejonie ulicy Shupieckiej w Nowej Rudzie

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940), oraz
Uchwaty Nr 469/LX1/23 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw inwestycyjnych w rejonie ulicy Stupieckiej w Nowej
Rudzie, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda, Rada Miejska w Nowej Rudzie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw inwestycyjnych w rejonie ulicy
Stupieckiej w Nowej Rudzie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje dwa odrgbne obszary, tacznie
o powierzchni okoto 5,45 ha.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiono w czesci graficznej
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty i bedace jej integralng
czescia.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek, sktadajgcy si¢ na cze¢$¢ graficzng nr 1 planu miejscowego, zatytutowany ,,Miasto Nowa Ruda.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow inwestycyjnych w rejonie ulicy Stupieckiej
w Nowej Rudzie” — zalacznik nr 1;

2) rysunek, sktadajacy si¢ na czg$¢ graficzng nr 2 planu miejscowego, zatytutowany ,,Miasto Nowa Ruda.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw inwestycyjnych w rejonie ulicy Stupieckiej
w Nowej Rudzie” — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 4;

5) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalgcznik nr 5.
4. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaty zidentyfikowane na
obszarach planu miejscowego;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
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w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na to, ze powyzsze nie wystepuja
na obszarach planu miejscowego, lub w ich zasiegu nie zostaty jeszcze zidentyfikowane;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak takich potrzeb.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w zasiggu planu miejscowego wyznaczony na czesciach
graficznych tego planu liniami, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 z zastrzezeniem, ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich
podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktoére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

3) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajace si¢ na gruncie i niebgdace elementem pasa drogowego.

§ 2. 1. Na cze$ciach graficznych planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. W przypadku linii, wymienionych w ust. 1, oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami
w postaci figur geometrycznych, przebieg granic i linii okresla sama linia.

3. Ustalenia dotyczace obszarow wyznaczonych liniami, o ktorych mowa w poprzednim ustepie,
obowigzuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 3. 1. Sposob zagospodarowania obszaréw planu miejscowego i prowadzenia na nich inwestycji winien
uwzgledni¢ potrzebg zachowania gatunkow grzybow, roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na mocy ustawy
o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

2. Obszary planu miejscowego, ktore zostang faktycznie zagospodarowane dla celéw, dla ktorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska.

3. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny klas: ,,U” i,,U-PP-PS” zalicza
si¢ do miejsc dostepnych dla ludnosci.

4. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy sytuowacé w sposob zabezpieczajacy
wlasciwe warunki przebywania, wtym przy zastosowaniu rozwigzan odpowiednio eliminujacych
przekroczenia standardow jakoSci sSrodowiska, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 4. 1. Na obszarach planu miejscowego wszystkie przedmioty, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym kulturowego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Lokalizacja nowych budynkéw oraz ich czgéci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru
okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli nie wigze si¢ to z naruszeniem
poprzedniego ustgpu, ani przepisow odrebnych.

3. Wysokos$¢ urzadzen technicznych iich zespoldw usytuowanych na budynkach nie moze przekraczaé
wysokosci danego budynku o wigcej niz 5 m.

4. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obstugi obiektéw
budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Ustala sig, ze linia rozgraniczajaca tereny jest linig zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tej linii tylko takimi obiektami, ktérych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktdrej$ ze stron tej linii.

6. Granice obszarow planu miejscowego stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
polozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub leSne

§ 6. 1. Linia rozgraniczajaca tereny moze stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania i podzialu musi umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - dziatek dla nieoznaczonych
na czesciach graficznych planu miejscowego obszarow drog wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenie ,,1U"":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
2) na terenie ,,1U-PP-PS™:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;

5. Parametry okre§lone w ust. 3 nie dotycza dziatek dla lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 6.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. 1. W zagospodarowaniu terenu i przyjmowanych rozwigzaniach - odpowiednio do wystgpujacych
uwarunkowan - nalezy zapewnia¢ dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.
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2.Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?.

3. Przez obiekt handlowy rozumie si¢ budynek do prowadzenia handlu, ktéry bedzie stanowit samodzielng
cato$¢ konstrukcyjng i uzytkowa.

4. Na obszarach planu miejscowego nie dopuszcza si¢ spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow.

5. Na obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynkach instalacji
odnawialnych zZrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego.

6. Na obszarach planu miejscowego nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych, w tym mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru w rozumieniu art. 2 pkt 19 z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych niewymienione w innych
paragrafach

§ 8. 1. Powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami odrgbnymi - ustala si¢
w oparciu o drogi publiczne okreslone w planie miejscowym, dojscia i dojazdy, badz przylegajaca do jego
obszarow droge wojewodzka nr 381.

2. Warunkiem zapewnienia powiazan, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, jest zapewnienie zgodnych
z odrebnymi przepisami odpowiednich skrzyzowan i zjazdéw z drég wymienionych w poprzednim ustepie.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaréw planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dziatek takze za pomoca niewydzielonych na czesciach graficznych planu
miejscowego drég wewnetrznych pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow tych drog;
2) zgodnosci z odrgbnymi przepisami;

3) ze nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni zadnego zterenow, przez ktére drogi te beda
przeprowadzone;

4) nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego.
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla drog, o ktorych mowa w ust. 3 i dla dojazdow — 6 m.
5. Tereny klasy ,,KDL” przeznacza si¢ dla drég lokalnych.
6. W odniesieniu do terenow klasy ,,KDL” obowigzuja nastgpuja ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen budowlanych, ktore utrudniatyby:
a) ruch pojazdow i pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 2,
b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikéw — 1,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni — 4,5 m,
d) szeroko$¢ okresla czes¢ graficzna planu miejscowego.

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

7. Na terenach klasy ,,KDL” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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8. Na catych obszarach planu miejscowego dopuszcza si¢ prowadzenie drog dla pieszych, drog dla
rowerow oraz drog dla pieszych i rowerow jezeli nie zagraza to bezpieczenstwu, w tym bezpieczenstwu ruchu
odbywajgcego si¢ na terenach drog, przez ktore beda prowadzone te drogi dla pieszych, drogi dla rowerdw oraz
drogi dla pieszych i rowerow.

9. Ustala si¢ nastgpujace parametry drog dla pieszych, drog dla roweréw oraz drog dla pieszych i rowerow,
z zastrzezeniem odregbnych przepiséw:

1) minimalna szeroko$¢ drogi dla pieszych: 1,8 m;
2) minimalna szeroko$¢ drogi dla rowerow:
a) 1,5 m - gdy jest ona jednokierunkowa,
b) 2,5 m - gdy jest ona dwukierunkowa;
3) minimalna szeroko$¢ drogi dla pieszych i rowerow: 3 m.

4) minimalna wysoko$¢ skrajni nad droga dla pieszych, droga dla roweréw oraz droga dla pieszych
1 rowerow: 2,5 m.

10. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania::
1) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych;
2) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektow produkcyjnych.

11. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odregbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba miejsc do
parkowania wynosi 6-15;

2) 2 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows - jezeli ogolna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 16-40;

3) 3 miejsca do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli og6lna liczba stanowisk
do parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100
§ 9. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i jako
nadziemne, w tym w zaleznos$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji;

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktoéry zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obstuge obszaréw objetych planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym okre$la si¢ — przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych - nastepujaco:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednego uzbrojenia terenu oraz systemoéw gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszarow planu
miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 120,
¢) elektroenergetycznej — 230 V,
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d) gazowej — DN 25,
e) kabli elektroenergetycznych i innych - co najmniej jednozylowe lub jednordzeniowe;

3) podiaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu miejscowego do zewngtrznych
systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie powodowato zagrozenia
dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

4) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow;

5) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ poprzez podiaczanie do sieci wodociggowej lub ze studni, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé zsieci elektroenergetycznej oraz z instalacji
odnawialnych zrodet energii zainstalowanych na obszarach planu miejscowego;

7) scieki komunalne nalezy kierowaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, z zastrzezeniem
dopuszczenia innych rozwigzan technologicznych zapewniajacych ochrone ziemi oraz wod przed
zanieczyszczeniem, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy zrealizowaé wylacznie przy wykorzystaniu niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym ze zrddet energii zainstalowanych na obszarach planu miejscowego.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarach planu miejscowego obowiazuje 1% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren klas ,,U-PP-PS”, oznaczony symbolem ,1U-PP-PS”, przeznacza si¢ dla uslug lub
produkcji przemystowej lub skladow i magazynow.

2. Na terenie ,,1U-PP-PS” dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie¢ promieniowania
stonecznego pod warunkiem, ze wytwarzanie energii bedzie stuzyto obiektom na tym terenie.

3. Na terenie ,,1U-PP-PS” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy i place, w tym do zawracania, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3) miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych izamknigtych oraz parkingéw terenowych pod
warunkiem, ze nie zostanie zaj¢te wigeej niz 49% powierzchni terenu.

4. Na terenie ,,1U-PP-PS” ustala si¢ gabaryty budynkoéw poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 19 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20000 m?;
3) dachy o nachyleniu od 0° do 80°.

5.Na terenie ,,1U-PP-PS” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenie ,,1 U-PP-PS” ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,0;

2) minimalng — 0,2.
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7. Na terenie ,,1U-PP-PS” minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowaé mniej
niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 12. 1. Teren klasy ,,U”, oznaczony symbolem ,,1U”, przeznacza si¢ dla ustug.
2. Na terenie ,,1U” dopuszcza sig:
1) zielen;
2) drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy i place, w tym do zawracania, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3) miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych izamknigtych oraz parkingdéw terenowych pod
warunkiem, Ze nie zostanie zaj¢te wigeej niz 49% powierzchni terenu.

3. Na terenie ,,1U” w ramach ustug wyklucza sig:
1) ustugi turystyki;
2) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej;
3) ustugi nauki;
4) ushugi edukacji;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ustugi kultu religijnego.

4. Na terenie ,,1U” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10000 m?;
3) dachy o nachyleniu od 0° do 10° lub od 30° do 45°.

5. Na terenie ,,1U” maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.

6. Na terenie ,,1U” ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 0,5;
2) minimalng — 0,2.

7. Na terenie ,,1U” minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Teren klasy ,,ZN-ZP”, oznaczony symbolem ,,1ZN-ZP”, przeznacza si¢ dla zieleni naturalnej lub
zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie ,,1ZN-ZP” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenie ,,1ZN-ZP” minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz
70% powierzchni dziatki budowlane;.

DZIAL II1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Na obszarze czesci graficznej nr 2 planu miejscowego traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie, przyjety Uchwata Nr387/XLVII/14 Rady
Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia 9 kwietnia 2014 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r.
poz. 1890.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowa Ruda.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Behan
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie 0 SPOSOBIE rozpatrzeniA uwag
odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940) Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga, co
nastgpuje:

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow inwestycyjnych w rejonie ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie nie wptyneta zadna
uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowej Rudzie
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (T,j. Dz U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940)
iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530,
z pozn. zm.), Rada Miejska w Nowej Rudzie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamdéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o zaméwieniach publicznych.

§ 2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w §1
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania w zakresie budowy drog, nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w §1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsiewzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757), beda finansowane
ze srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, wtym m.in. gazowych beda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859,
1847, 1881).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym wydatki gminy z budzetu gminy okresla uchwata Rady Miejskiej w Nowej Rudzie.

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;
5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Nowej Rudzie

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw inwestycyjnych w rejonie ulicy Shupieckiej w Nowej Rudzie,
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przy uwzglednieniu art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orazg niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw inwestycyjnych w rejonie ulicy
Stupieckiej w Nowej Rudzie, zwany dalej projektem Planu, zainicjowala Uchwata Nr469/L.X1/23 Rady
Migjskiej w Nowej Rudzie z dnia 31 maja 2023 r. Projektem Planu objeto dwa rozlaczne obszary o lacznej
powierzchni okoto 5,45 ha, potozone przy ul. Stupieckiej, w potudniowej cze$¢ miasta Nowa Ruda.

Na obszarze projektem Planu, wskazanym na cze¢$ci graficznej nr 1, zwanym dalej ,,obszarem nr 1 projektu
Planu”) planuje si¢ realizacj¢ zagospodarowania przemystowego, ustugowego oraz sktadéw i magazyndéw(teren
oznaczony symbolem ,,1U-PP-PS”), co wynika z rosngcego zainteresowania terenami dla tego typu inwestycji
w miescie. Na przedmiotowym obszarze wyznaczono réwniez teren zieleni oznaczony symbolem ,,1ZN-ZP”.
Ten planowany kierunek zagospodarowania obszaru nr 1 projektu Planu jest zgodny z ustalonym
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Nowa Ruda, ana przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Natomiast na drugim z obszaréw objetych projektem Planu (wskazanym na cze$ci graficznej nr 2 projektu
Planu, zwanym dalej ,,obszarem nr 2 projektu Planu”) planuje si¢ realizacje funkcji uslugowej (teren
oznaczony symbolem ,,1U”) komunikacyjnej (tereny oznaczone symbolami ,,1KDL” oraz ,,2KDL”). Obecnie
na omawianym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Stupieckiej w Nowej Rudzie, przyjety Uchwala Nr387/XLCII/14 Rady Miejskiej w Nowej Rudzie z dnia
9 kwietnia 2014 r. W planie tym w zasiggu przedmiotowego obszaru wskazano cztery tereny: ,,1UP” - dla
obiektow przemystu, baz, skiadow, magazynow, ustug oraz miejsc parkingowych”, ,2RR” - dla uzytkowania
rolniczego oraz 1KDL” 1,5KDL” — dla drog publicznych klasy lokalnej. W oparciu o ustalenia
obowiazujacego planu nie ma zatem mozliwos$ci realizacji planowanego zagospodarowania na obszarze nr
2 projektu Planu.

I. Sposob realizacji wymogow, wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore daje mozliwos¢ stworzenia harmonijnej calosci oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, jakie wystepuja na obszarach projektu Planu i w ich
otoczeniu, ktore w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiegu tego projektu uwzglednic. W ramach
wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu,
w szczegolnosci w sferze urbanistyki i architektury, stuza osiggnieciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy odpowiadajacych charakterowi zabudowy w sgsiedztwie obszarow projektu Planu;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych -
z zastrzezeniem, ze na obszarach projektu Planu nie wystepuja grunty lesne - uwzgledniono m.in. poprzez
wprowadzenie szeregu zapisoOw stuzacych minimalizacji negatywnego oddzialywania na $rodowisko
dopuszczonego w tym projekcie Planu zagospodarowania, w tym np., ze:

a)na obszarach planu miejscowego nie dopuszcza si¢ spopielarni zwtok oraz spalarni odpadow,

b)obszary planu miejscowego, ktére zostang faktycznie zagospodarowane dla celow, dla ktérych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisd6w o ochronie srodowiska,
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c)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow oraz ich czeSci wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d)na obszarach planu miejscowego nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesne] uwzgledniono
m.in. poprzez:

a)wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych,
pozyskanych w trakcie robot budowlanych,

b)wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy (wysoko$¢, powierzchnia
zabudowy, nachylenie dachow).

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt Planu nie okresla zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na to,
ze te nie zostaty zidentyfikowane na obszarach projektu Planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) uwzgledniono m.in. poprzez:

a)wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat zieleni,

b)wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow, w tym takze osob
niepetnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na podstawie
przepisoOw odrgbnych),

c)nakazanie na obszarze projektu Planu — zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania — zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (§7 ust.1).

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez realizacji nowej zabudowy, dobrze
skomunikowanej, co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

7) prawo wlasnosci uwzglgdniono m.in. poprzez:

a)uwzglednienie dotychczasowych granic wtasno$ci gruntow,
b)uwzglednienie planowanych przedsiewzie¢ w zgodnosci z ustaleniami studium.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez:

a)uwzglednienie mozliwosci powigzania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego obszaréw objetych
projektem Planu zukladem zewnetrznym, przy wykorzystaniu polozenia obszaréw projektu Planu
w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej,

b)wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do zapewnienia powigzan, o ktérych mowa w lit. a, poprzez
zapewnienie odpowiednich zjazdow i potaczen.

9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie wigkszosci regulacji
w Rozdziale 7.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglgdniono m.in. poprzez wprowadzenie
regulacji zamieszczonych w Rozdziale 7 §9 projektu Planu, majac przy tym na uwadze, ze na obszarach
projektu Planu ani w ich bliskim sgsiedztwie nie zidentyfikowano sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie i ogltoszenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w tym o mozliwos$ci sktadania uwag
i wnioskdéw - w sposodb zgodny z obowigzujacymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in. poprzez:
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a)odpowiednie informowanie — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego 1ipowiazanej znig procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko,

b)udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci uwzgledniono
m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w Rozdziale 8 §9 projektu Planu.

I1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) wazone byly interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a)uwzglednienie, przewazajacej wickszo$ci wnioskow, ktore zostaly ztozone w wyniku zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu (na skutek ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzania projektu Planu nie wptyngl zaden wniosek),

b)uwzglednienie réznych opracowan sporzadzonych przez podmioty zaréwno sektora prywatnego, jak
i publicznego, odnoszace si¢ do obszarow projektu Planu.

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskow wynikajacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania projektu Planu, takich jak: prognoza oddzialywania na $rodowisko iprognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, a takze innych aktualnych opracowan analitycznych, wnoszacych
istotne informacje do uwzglednienia przy sporzadzaniu projektu Planu, w tym przede wszystkim studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I11. Sposo6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1)wprowadzenie rozwigzania komunikacyjnego stuzacego racjonalizacji ruchu;

2) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszarow
potozonych przy istniejacych ciagach komunikacyjnych;

3) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww Sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — na
obszarach projektu planu nie dopuszczono nowej zabudowy mieszkaniowe;.

4) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisOw o zapewnieniu odpowiednich zjazdow z drog i1 minimalnej
szerokosci dojazddéw, wtym zapewniajacych sprawng komunikacje piesza irowerowa, atakze poprzez
okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow;

5) kwestia dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Projektem Planu objeto tereny w sasiedztwie obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, wystepujacych w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z2019 1.
poz. 1443).

IV. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu, w kontekscie Uchwaly, oktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, podjetej przez Rade Miejska w Nowej Rudzie
Nr490/LXV/23 zdnia 6 wrzesnia 2023 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowa Ruda oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W ,Ramowym wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych”, zawartym w Zataczniku
Nr2 do powyzszej uchwaly, w odniesieniu do obszardéw potencjalniec wymagajacych sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymienia si¢ teren przemystowy oraz ustugowy
w rejonie ul. Stupieckiej, gdzie w niedalekim sgsiedztwie znajduje si¢ juz obiekt przemyslowy oraz ustugowy.

V. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé¢ uniwersalne
projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania shuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore
obejmuja: dostepnos¢ architektoniczna, dostgpnos¢ cyfrowa oraz dostgpnos$¢ informacyjno-komunikacyjng.
W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen — stwarzano warunki dla
realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Natomiast
dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepno$¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci
technicznych lub prawnych — przewiduje si¢ zapewni¢ np. poprzez publikacje projektu Planu wraz
z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko na stronie Urzedu Gminy.

VI. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki sposob, ze
realizacja ustalen projekt Planu umozliwi zmiang obecnego sposobu zagospodarowania obszaru nim objgtego
oraz umozliwi w pelni racjonalne wykorzystanie potencjatu tych obszaréw. Rzeczywista zmiana sposobu
uzytkowania gruntdw, wtym jego zabudowy, bedzie stanowita przestanke do zmiany podstawy ich
opodatkowania, co przyczyni si¢ do wzrostu przychodow Gminy Miejskiej. Realizacja planowanego na
obszarze projektu Planu przedsiewzie¢ moze pociagac za soba wydatki z budzetu Gminy Miejskiej, gdyz na
obszarze projektu planu objetego zatacznikiem nr 2 przewidziano droge publiczng klasy lokalne;j.
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